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) 1. SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ,,QUARTIER XXIV*

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt neu gefasst durch Bek.v. 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt geédndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. 2019, S. 161, 186)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fir den radumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 08.07.2020 mafigebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung

Die Bebauungsplan - Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:
A Zeichnerischer Teil M. 1: 1000 in der Fassung vom 08.07.2020
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.07.2020

Folgende Anlagen werden beigefiigt, ohne Satzungsbestandteile zu sein:

C Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.07.2020
D Begriindung in der Fassung vom 08.07.2020
E Artenschutzrechtliche Voruntersuchung  in der Fassung vom 21. Dezember 2017
F Spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen zum Vorhaben

~Quartier XXIV* in der Fassung vom 05. Oktober 2018
G Schalltechnische Untersuchungen in der Fassung vom 15. November 2019
erganzt durch die Anlage 6 Jan2020

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Quartier XXIV* tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung geméR § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Zeichnerischer Teil

in der Fassung vom 08.07.2020
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

in der Fassung vom 08.07.2020
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»QUARTIER XXIV*

Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit
den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden entsprechend dem Planeintrag folgende Nutzungen festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNvVO

In Anwendung von § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

In Anwendung von § 1 (7) BauNVO ist in Geschossen, die im Mittel weniger als 2,0 m
Uber die Gelandeoberflaiche hinausragen (Sockelgeschosse), eine Wohnnutzung
unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Anzah! der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Wandhohe (WH) und
Gebaudehéhe (GH) gemaR nachfolgender Definition und Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans. Festgesetzt werden die Maximalwerte.

Die zulassige Grundflache darf in Anwendung von § 19 (4) BauNVO durch die
Grundflache von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, wenn im
zeichnerischen Teil nicht bereits eine héhere Grundflichenzahl festsetzt ist.

Die zulassige Grundflache darf in Anwendung von § 19 (4) BauNVO durch die
Grundflache von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Es gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse.
Geschosse im Dach, auch solche bei denen die Hohe von 2,3 m (iber mehr als drei
Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses vorhanden ist, werden
nicht auf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse angerechnet.

Es ist nur ein nach § 2 Abs. 6 LBO anrechenbares Vollgeschoss im Dach zuldssig.

Der Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH), Geb&dudehshe (GH) und Sockelhdhe (SH)
ist die Oberkante der erschlieRenden Verkehrsfldiche, gemessen an der vorderen
Grundsticksgrenze in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hohere
Bezugspunkt maligeblich.

Die Sockelhéhe (SH) ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und der
Erdgeschossfertigfulbodenhéhe bzw. der Oberkante Attika von nicht berbauten
Tiefgaragen.

Die Wandhéhe (WH) ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der GebdudeauRenwand mit der Oberkante Dachhaut, bei geneigten Dachern
gemessen an der Traufseite, bei Flachddchern gemessen an der Oberkante der Attika.
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Die Gebaudehoéhe (GH) ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem
héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern entspricht die Gebdudehdhe
der Wandhohe.

Die Sockelhdhe darf maximal 0,80 m betragen.

Es gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten maximalen Wand- und
Gebaudehdhen.

Die Wandhohe darf strallenseitig nur durch Zwerchgiebel und Zwerchhduser mit einer
Breite bis zur Halfte der traufseitigen Hausbreite maximal jedoch 5,0 m, gemessen
jeweils von der AuRenkante, Gberschritten werden. Pro Gebaudeseite ist maximal ein,
bei Gebduden mit einer strallenseitigen Gebaudeldnge von mehr als 15 m maximal
zwei Zwerchgiebel oder Zwerchhauser zulédssig. Die Wandhohe eines Zwerchgiebels
oder Zwerchhauses darf die Wandhéhe des Hauptdaches um maximal 3,0 m
Uberschreiten. Bei Eckgrundstiicken sind zur Betonung der Gebdudeecke auch
Zwerchgiebel oder Zwerchhduser mit einer gréfleren Wandhdhe zuldssig. [hre
Gebaudehthe darf jedoch die Gebdudehdhe des Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Es wird entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil eine offene, geschiossene
oder abweichende Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise 'a’ wird als einseitige Grenzbebauung festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Die straBenseitigen Baulinien darfen nur Gberschritten werden durch Vord&cher,
Eingangstreppen, Balkone und andere untergeordnete Bauteile bis zu einer
Vorsprungtiefe von 1,0 m gemessen senkrecht zur Gebdudeaullenwand, vorbehaltlich
der Einhaltung der notwendigen Lichtraumprofile der angrenzenden Verkehrsflachen.
Die Regelungen der ,Gestaltungssatzung innenstadt’ bleiben hierbei unberinhrt.

Baugrenzen dirfen durch Balkone mit einer maximalen Tiefe von 2,0 m und einer
maximalen Lange von 5,0 m {iberschritten werden.

Ebenerdige Terrassen bis zu einer Gesamtgréfie von 15 m? WE sind auch aufllerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Flichen fiir Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 (6) und 23 BauNVO)

Garagen und Steliplatze sind jeweils nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflichen und innerhalb der fir Garagen und/oder Stellplatze
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind generell auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen - nicht jedoch in
den im zeichnerischen Teil als 'private Grinflichen' festgesetzten Fldchen - zuldssig.
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Pro Baugrundstick sind jeweils maximal zwei Grundstickszufahrten mit einer
maximalen Gesamtbreite von 5,0 m zulassig.

Nebenanlagen sind auf den im zeichnerischen Teil als 'private Griinflachen, Zweck-
bestimmung Hausgarten' gekennzeichneten Flachen nur zulassig als Terrassen,
Pergolen sowie Gartenhiitten und Gerdteschuppen mit einer Grundflache bis maximal
12 m2. Alle anderen Arten von Nebenanlagen sind auf diesen Flachen nicht zuldssig.

Nebenanlagen sowie Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke, die
fur die Stromversorgung notwendig sind, dirfen auch auRerhalb der iberbaubaren
Flache errichtet werden.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen, Zweckbestimmung Hausgarten sind gartnerisch anzulegen
und zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versickerung

Wege, Hofflachen und Stellplatze, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind mit
versickerungsfahigen Belédgen, wie z.B. Pflasterbeldgen in ungebundener Bauweise
herzusteilen.

Frei- bzw. Griinfldichen auf den Privatgrundstiicken

Die Frei- bzw. Griinflachen auf den Privatgrundstticken sind gartnerisch anzulegen und
durch Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen sowie die Ansaat von Grasern und
samentragenden Stauden zu gestalten. Zum Schutz des Bodens ist die Verwendung
von Unkrautschutzfolie und Unkrautschutzviies untersagt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Begriinung von Tiefgaragen

Nicht UOberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile, auRer Fldchen fur Zugénge,
Terrassen oder Spielplatze, sind mit mindestens 0,5 m Substrat zu versehen und
dauerhaft zu begriinen.

in Bereichen zur Anpflanzung von Bdumen ist die Méachtigkeit des Schichtaufbaus
durch Aufschittungen, erhabene Baumbeete, u. 4. auf mindestens 80 cm zu erhéhen.

Pflanzgebot ,,Pflanzung von Hochstiammen und Strauchern”

Je angefangenen 250 m? Grundflache ist auf den privaten Grundstiicken mindestens 1
hochstdmmiger Laubbaum aiternativ 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu sichern,
wobei vorhandener heimischer Laubbaumbestand auf den nicht iberbaubaren Flachen
eingerechnet werden kann. Fir die Pflanzung sind -Gehdize mit einem Stammumfang
16-18, gemessen in 1 m Hbhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hochstamm zu verwenden.
Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Pflanzgebot ,,Extensivbegriinung von Flachdachern™

Flachdacher oder flachgeneigte Dachflachen bis 15° Dachneigung sind aul3erhalb von
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Dachterrassen mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dréan- und Filterschicht muss
mindestens 12 cm betragen. Ergédnzend zur Dachbegrinung kénnen Aufbauten fur
Photovoltaik und zur solarthermischen Nutzung zugelassen werden, sofern die
Dachbegrinung und deren Wasserrlckhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt
werden.

8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind zum Schutz vor Verkehrsidarm fir geplante
neue Bebauungen bzw. fir bereits bestehende Gebaude im Rahmen von kiinftigen
Umbauten oder Sanierungen die Auflenbauteile schutzbedurftiger R&ume so
auszufithren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen
gemal DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen“, Beuth Verlag GmbH, Berlin), fur die in der nachfolgend
dargestellten Abbildung (Abb.1) ersichtlichen Aufienldarmpegel eingehalten werden.

Tabelle A: Zuordnung  zwischen  Larmpegelbereich und  mafigeblichem
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in
(LPB) dB(A)
| bis 55
i 56 bis 60
i 61 bis 65
I\ 66 bis 70
V 71 bis 75
Vi 76 bis 80
VI >80 "
Y Die Anforderungen sind aufgrund der értlichen Gegebenheiten
festzulegen.

"y Die Anforderungen sind aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R',,.. der
Auflenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich aus den maf3geblichen
AuBleniarmpegein nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5, (,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, Beuth
Verlag GmbH, Berlin) unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-01:2018-01, Abschnitt 7.1, Gleichung (6}, wie folgt:

R’w,ges = L, - Kraumant

mit
Krauman = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Krauman = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsdume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches;
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La= maBgeblicher Auenldrmpegel (siehe Abb.1 und Abb.2)

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstaiten und Sanatorien;

R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstétten, Unterrichtsdume, Biirordaume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaBle R'wges sind in
Abhdngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auenflache
eines Raumes S¢ zur Grundfliche des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32), mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgewandten
Gebdaudefassaden - geringere Aullenlarmpegel L. vorliegen.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schiafen genutzt werden, ist durch den Einbau von
fensterunabhéngigen Beliiftungseinrichtungen oder schallgeddmmten
fensterintegrierten Beluftungseinrichtungen oder gleichwertige schallgeddmmte
Belliftungsanlagen fir eine ausreichende Beliiftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann
davon  abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger
als 45 dB(A) betragt.

Die DIN 4109-01:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen)
und die DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen) kann bei der Stadt Schwetzingen,
Stabstelle Stadtebau, Architektur & Verkehrsentwicklung, HebelstraRe 7, 68723
wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen bzw. kostenpflichtig, z.B. bei der
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
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Hinweise zum Bebauungsplan

in der Fassung vom 08.07.2020
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,QUARTIER XXIV*

Archdologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend zwischen zwei archdologischen Priffallen:
-Siedlung aus der Jungsteinzeit (um 5500 bis um 2200 v. Chr.), die durch Funde seit
2002 bekannt ist (Anlage 1, Nr. 14, ADAB-Id. 104643698).

-Historischer Ortsetter des mittelalterlichen Dorfes, das mindestens seit 766 n.Chr.
Uberliefert ist, und neuzeitlicher Ortskern (Anlage 1, Nr. MA 1, ADAB-1d.103234857).

Bei Bodeneingriffen sind daher archaologische Funde und Befunde - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - wahrscheinlich.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, d. h.
ausschliefilich kleinere raumlich begrenzte Erweiterungen des Baubestandes, regen
wir an, frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von
Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den
Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflaichen zeitlich
vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege
durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten
Freiflichen/Gartenareale. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis
zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archéologischer Befunde
(Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese Mallnahme frihzeitig
durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéologische
Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archéologische Befunde zeigen
ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern
seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen
Form festgehaiten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen
Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Grundsatzlich gilt; Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaBR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet kann aus dem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz
erfolgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen- Telekom AG beim Bauherrenbiiro PTI 13,
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Mannheim Tel. (0621) 294 - 61 07, informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan ,Quartier XXIV* umfasst einen zentral gelegenen Bereich der
Schwetzinger Innenstadt. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
tberwiegend bebautes Bestandsgebiet. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber das
ortliche Kanalsystem.

Abwasser

Durch den satzungsgemifRen Anschluss des Grundstiickes an das o6ffentliche
Kanainetz ist die ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.
Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Drainagen etc.) darf nicht der
Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Um einen langfristigen Schadstoffeintrag in den Wasserkreislauf zu vermeiden, wird
empfohlen, nicht nur auf unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der
Dacheindeckung, sondern auch bei den Regenrinnen und Regenfalirohren zu
verzichten.

Wenn bei den Dachinstallationen (Gaubenabdeckungen, Regenrinnen,
Regenfallleitungen etc.) vollstandig auf unbeschichtetes Metall verzichtet wird oder es
~sich um den Ablauf eines Griindaches handelt, so kann eine Versickerung von
Niederschlagswasser auch unterirdisch in einer Rigole ohne Bodenpassage erfolgen.

Grundwasserschutz

Bei der Planung und dem Bau der Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung der
Niederschiagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine
Bohrtiefenbegrenzung von 36 m unter Gelénde. Dies ist beispielsweise bei der
Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu beriicksichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung vom Dezember 2017 kam zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Habitatausstattung ein Vorkommen streng geschiitzter Arten
folgender Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden kann:

» Brutvogel '

* Amphibien (Wechselkréte)

* Fledermause

Spezielle Artschutzrechtliche Untersuchung .

Deshalb sind bei baulichen und sonstigen Verdnderungen spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchungen dieser Gruppen durchzufiihren. Da es sich um
einen Bebau-ungsplan im weitgehend bebauten Innenbereich handelt und die
Umsetzung baulicher Veranderungen und Neubaumafnahmen zeitlich nicht absehbar
sind, sind artenschutzrechtliche Anforderungen auf der Ebene der Vorhabenzulassung
(Bauantrag) zu untersuchen und entsprechend umzusetzen.

Far den Teilbereich der Flurstlicke Fist. Nr. 87, 87/3, 85, 84/3, 87/5 und 87/4, die nach
Kenntnisstand bei Aufstellung des Bebauungsplans mittelfristig neugeordnet und
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bebaut werden sollen, wurden die artenschutzrechtlichen Belange in einer speziellen
Artenschutzrechtlichen Untersuchung des Biiros BIOPLAN, Gesellschaft fur
Landschaftsékologie und Umweltplanung, Heidelberg erfasst. Es ergeben sich die
nachfolgenden MaRnahmen:

VermeidungsmafBnahmen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes

Baufeldfreimachung / Gehdlzrodungen
Die Baufeldfreimachung sowie die Gehdolzrodungen sind auf die Wintermonate Okto-
ber bis Februar zu beschranken.

Manahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands von streng geschiitzten
Tierarten

CEF Maf3nahmen fiir Brutvogel
Vor der Umsetzung von Rodungen oder dem Abriss von Gebauden auf den
Flursticken Fist. Nr. 87, 87/3, 85, 84/3, 87/5 und 87/4 sind

. 3 Sperlingskoloniekasten (z.B. Schwegler 1SP),

. 6 Nistkasten fur Héhlenbriter (z. B. Schwegler GroRraum-Nisthéhle 2GR oval
oder Dreiloch, Nisthéhle 45 mm 3SV)

. 2 Nisthilfen fur den Hausrotschwanz (z.B. Schwegler 2HW und 1N)

an geeigneten Standorten aufzuhangen.
Ein dreijdhriges Monitoring und eine jahrliche Reinigung der Kasten sind vorzusehen.

CEF MafBinahmen fur Fledermause

Vor der Umsetzung von Rodungen oder dem Abriss von Gebduden auf den

Flurstiicken Flst. Nr. 87, 87/3, 85, 84/3, 87/5 und 87/4 sind

. mindestens vier Fledermauskésten an geeigneten Standorten zu installieren

+ Ein dreijahriges Monitoring und eine jéhrliche Reinigung der Kasten sind
vorzusehen.

Die Maflinahmen werden wie folgt den einzelnen untersuchten Grundstiicken
zugeordnet:

Nistkasten

Flst.- 1 Sperlingskolonie

Nr. 1 Nischenbriterkasten oder Halbh&hle

84/3 2 Nistkasten (GrofRraum-Nisthéhle 2GR oval oder Dreiloch,
Nisthohle 45 mm 38SV)

Flst.- 1 Sperlingskolonie

Nr. 87 1 Nischenbriiterkasten oder Halbhohle

2 Nistkdsten (Grofraum-Nisthdhle 2GR oval oder Dreiloch,
Nisthohle 45 mm 3SV) .
2 Fledermausflachkasten

Flist.- 1 Sperlingskolonie
Nr. 2 Nistkasten (Grofsraum-Nisthohle 2GR oval oder Dreiloch,
87/5 Nisthéhle 45 mm 3SV

2 Fledermausflachkéasten

Die kunstlichen Nisthilfen sind unter fachlicher Begleitung an geeigneten Stellen
anzubringen, mindestens 25 Jahre zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Die genauen Standorte auf den jeweiligen Fiursticken sind der Unteren

Naturschutzbehérde mitzuteilen.
Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln und Flederm&usen mit Glasscheiben sind

geeignete Vermeidungsmaflnahmen zu treffen.
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Lirmimmissionen der Bahn

Es koénnen keine Anspriiche gegeniber der DB AG fir die Errichtung von
SchutzmafRnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden, welche
Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

Altlasten

Auf dem geplanten Bereich liegt der im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrte
Standort ,AS Schreinerei Schwab Heinrich® mit der Objekt-Nr. 02984-000
(Werderstrasse 3). Es handelt sich um einen A-Fall (Ausscheiden). Der Altlastverdacht
hatte sich in der Historischen Erhebung nicht bestatigt. Es geht um das Grundstick der
Adresse Werdererstrasse 3. Bei Aushubarbeiten kann entsorgungsrelevantes Material
anfallen. :

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten jeglicher Art auftreten, ist der Betrieb zunachst
in dem Baubereich einzustellen und das \Wasserrechtsamt, Untere
Bodenschutzbehdérde, unverziiglich zu informieren.
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Begriindung zum Bebauungsplan

in der Fassung vom 08.07.2020
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Planerfordernis

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich der Stadterweiterung Ende des 19.
Jahrhunderts an der Mannheimer StraRe und WerderstraBe zur Bebauung an der
HeckerstralRe und Friedrich-Ebert-Strale, die tUberwiegend Anfang/Mitte des 20.
Jahrhunderts entstanden ist. Im Quartier befinden sich auch ehemals
landwirtschaftliche Anwesen mit riickwértigen Wirtschaftsgebduden, die zum Teil
bereits einer Wohnnutzung zugefuhrt wurden. Der Blockinnenbereich ist gepragt durch
zum Teil tiefe, unbebaute Gartenzonen.

Die Erhaltung des ortsbildprigenden Bestands sowie Neuordnungs- und
Erweiterungsabsichten aufgrund veranderter Nutzungsanforderungen von Wohnen
und Gewerbe verlangen ordnende Regelungen zur Sicherung einer vertraglichen
Dichte und Gestaltung im Quartier.

Die kleinklimatisch wirksamen Griin- und Freiflachen im Innenbereich sollen hierbei
weitgehend gesichert werden. Gleichzeitig soll auch die Anordnung notwendiger
Stelipldtze und Garagen geregelt werden.

Die Vorgaben zu Uberbaubaren Grundflaichen und zur Geb&udehohe sowie zur
Geschossigkeit sollen sich am Bestand und an den in der Gestaltungssatzung
festgesetzten Hohen fir diesen Bereich orientieren, wobei die Bebauung im
Blockinnenbereich - wie in allen Innenstadtbebauungsplanen - gegenlber der
Randbebauung mit einer geringeren Hohe festgesetzt werden soll.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Planungsverfahren

Bebauungsplan der innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschieunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungsplane
angewendet werden, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Malnahmen der Innenentwickiung dienen. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um eine behutsame Nachverdlchtung, die
vorhandene Baustrukturen aufgreift und ergénzt.

Die Bebauungsplane gem. § 13a BauGB unterliegen keiner formlichen Umweltprifung.
GeméalR § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige (uberbaubare)
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Groe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

. weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungspléne, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und =zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

. 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwéagung zu beriicksichtigen wéren (Vorprifung des Einzelfalls; die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berlihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu
beteiligen).
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 15 656 m? Die zuldssige
(Uberbaubare) Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, liegt bei einer GRZ von
0.4 bzw. 0,9 noch unter diesem Wert und somit weit unter dem Schwellenwert von 20
000 gm.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird nach § 13a Abs. 2 (1) BauGB abgesehen.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB wird entsprechend § 13 a Abs. 2 (1) BauGB abgesehen.

Die durch das Bauvorhaben betroffenen  naturschutzfachlichen— und
artenschutzrechtlichen Belange wurden einer Bewertung zugefiihrt.

Abgrenzung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich der B-Plan-Satzung ergibt sich aus der Darstellung im
zeichnerischen Teil.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Friedrich-Ebert-Strae im Nordosten, die
Hecker Stralle im Sudosten, die Mannheimer Stralle im Sudwesten und die Hecker
Stralle im Nordwesten. '

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim weist fur den Geltungsbereich Wohnbauflachen (W) aus.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) sichert die Entwickiung der
vorhandenen und geplanten Nutzungen und den Wohnstandort und ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Festsetzungen auf Basis des Baugesetzbuches fiir das Baugebiet
bestehen nicht. Die Bebaubarkeit der Flachen beurteilt sich bisher unter
planungsrechtlichen Gesichtspunkten nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung zur
,Gestaltungssatzung Innenstadt’ der Stadt Schwetzingen, die am 14.06.2006 in Kraft
getreten ist.

Ortliche Gegebenheiten
Nutzungsstruktur

Das Gebiet zeichnet sich entsprechend der Innenstadtrandlage durch eine Mischung
aus Uberwiegend Wohngeb&uden und einigen gewerblichen Nutzungen, vorrangig an
der Mannheimer Strae und Friedrich-Ebert-Stralle aus. Es bestehen wenige Reste
ehemals landwirtschaftlich genutzter Héfe, die zum Teil umgebaut und einer
Wohnnutzung zugefiihrt wurden. Der Gebdudebestand Ecke Werderstrale -
Mannheimer Strafe (Flurstiicke Nr. 84/3 und 85) steht zum Teil leer und soll durch eine
Neubebauung ersetzt werden. Grof3e Teile des Innenbereichs werden als Griin- und
Gartenflachen genutzt.

Baustruktur

Die geschlossenen Blockrandbebauung mit Uberwiegend zweigeschossigen
Gebauden an der Werderstralle und Mannheimer Strae geht an der Heckerstralle
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und Friedrich-Ebert-Strale in eine Reihung von Einzel- und Doppelh&user {iber. Den
Wohngebéduden sind zum Teil rickwartig Hofe angegliedert, die Nebengebiude und
Stellplatze aufnehmen.

An der Mannheimer Stralle besteht eine fiir das StraRenbild untypische, groRere
bauliche Licke, die als Ausstellungsfliche (Gebrauchtwarenhandel) genutzt wird. An
der Ecke Heckerstralle — Mannheimer Strale wird die straBenbegleitende Bebauung
durch eine ungeordnete Stellplatz- und Garagenanlage unterbrochen.

Der Quartiersinnenbereich ist bis auf drei Wohngebdude - unter anderem als
Umbau/Ersatz eines riickwartigen Scheunengebdudes - und ein Werkstattgebiude
unbebaut. Die hier befindlichen schmalen Gartengrundstiicke binden zum Teil bis zur
Quartiersmitte durch.

ErschlieBung

Die Grundstiicke werden tiber das vorhandene StralRennetz erschlossen.

Stiddtebauliches Konzept

Die vorhandene bauliche Struktur mit der stralBenbegleitenden Blockrandbebauung
soll erhalten und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert werden.
Dabei spielt neben der Differenzierung zwischen geschlossener Bebauung und einer
Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern besonders mit Blick auf die Stadtgestaltung
die Sockelhdhe, die Gebaudehéhe und die Anzahl der Geschosse eine besondere
Rolle. Auf diese Weise sollen sich Um- und Neubauten in das typische Stralenbild
einfiigen.

Der Quartiersinnenbereich soll im Sinne eines vertraglichen Stadtklimas und zur
Wahrung der Wohnqualitat iberwiegend von einer Bebauung freigehalten werden.

Vorhandene Wohngebaude sollen jedoch gesichert und angemessen ergénzt werden.
Die in der Quartiersmitte gelegenen Garten werden als private Griinflachen gesichert.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen,
da ein Bedarf fur diese Nutzungen an dieser Stelle nicht besteht und die Flachen
{iberwiegend der Wohnnutzung zugutekommen sollen.

Freie Berufe sind entsprechend § 13 BauNVO zulassig.

Um eine hohe Qualitdt zu wahren ist im Hinblick auf die belebten Strallen eine
Wohnnutzung in Sockelgeschossen ausgeschiossen.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Die Grundflichenzahl orientiert sich weitgehend am Bestand. Je nach
Grundsticksgrole und Lage wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl
festgesetzt, die besonders bei Eckgrundstiicke in Anwendung des § 17 (2) BauNVO
die Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiet Uberschreitet. Die Grundfiichenzah|
entspricht dem innerstadtischen Standort. Sie ermdéglicht eine malvolle bauliche
Erweiterung der vorhandenen, zum Teil kleinteiligen Geb&ude zur Schaffung von

Wohnbauflachen.

Eine weitere Uberschreitung durch die Grundfliche von Stellpiatze/Garagen und
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Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8 bzw. 1.0 wird zugelassen, um alle
nachzuweisenden Stellpiatze anordnen zu kénnen und den &ffentlichen Stralenraum
und die Freifiachen im Innenbereich von parkenden Fahrzeigen freizuhalten.

Gleichzeitig wird durch die Festsetzung von privaten Grinflachen, die nicht auf die
anrechenbare Grundstiicksflache angerechnet werden, die Grundflache fur die
Baugrundstiicke mit tiefen Gartenzonen modifiziet um eine angemessene
Bebaubarkeit zu sichern.

Die Festsetzungen zu der Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse, zur
Sockelhohe, sowie zu den Wand- und Gebdudehdhen orientieren sich am
ortstypischen Bestand, der h6henmafRig aufgenommen wurde und den Vorgaben der
,Gestaltungssatzung Innenstadt® weitgehend entspricht. Ziel ist es den weit
Uiberwiegenden Bestand der zweigeschossigen Bebauung in diesem Bereich der
Schwetzinger Innenstadt zu erhalten und zu ergénzen. Ziel ist es hierbei ergdnzend
neben den Regelungen der ,Gestaltungssatzung Innenstadt® Vorgaben zur Sicherung
des noch in weiten Teilen erlebbaren Stadtbildes zu schaffen. Damit soll das historisch
gewachsene und noch vorhandene einzigartige Stadtbild in diesem zentral zum Kern
der Innenstadt gelegenen Bereich gesichert werden. Einzelne baurechtlich
genehmigte, dreigeschossige Bestandsgeb&dude besitzen Bestandsschutz, sind aber
nicht maflstabsgebend fiir die festzusetzende Bebauung. Gleichzeitig soll im
Zusammenwirken von Geschossigkeit und der gerade bei Eckgrundstiicken zum Teil
hohen Grundflachenzahl eine ibermaRige bauliche Verdichtung vermieden werden.

Die maximal zuldssige Wandhohe darf nur durch Zwerchgiebel und Zwerchhduser
{iberschritten werden, die in ihren Abmessungen begrenzt sind, um die Wirksamkeit
einer durchgangigen Trauflinie zu erhalten.

Die Vorgabe zur maximal zuldssigen Sockelhdhe dient der Sicherung und Gestaltung
des vorhandenen Ortsbildes, um die Bezugspunkte der Geschosse im Straflenbild zu
bewahren. Gleichzeitig sollen damit stralRenseitig, sowie im rickwartigen
Grundstiicksbereich tber die Mallen hervortretende Tiefgaragengeschosse vermieden
werden.

Die Bebauung im Quartiersinnenbereich soll sich dem Blockrand unterordnen. Deshalb
werden hier geringere Wand- und Gebaudehdhen festgesetzt.

Durch die Begrenzung der Gebdudehdhen und der Anzahl der zul&ssigen
Voligeschosse wird das stadtbildtypische Erscheinungsbild bewahrt und erganzt sowie
negative Auswirkungen auf die zum Teil niedrigere Nachbarbebauung
ausgeschlossen.

Vollgeschosse im Dach werden nicht auf die Anzah! der zuldssigen Vollgeschosse
angerechnet, um bei Erhalt einer wirksamen Trauflinie eine weitere Nutzung zu
ermdglichen. Gleichzeitig wird die Anzahl der Dachvoligeschosse begrenzt. Auf diese
Weise sollen die Anzahl der moéglichen Wohneinheiten und der damit
nachzuweisenden Stellpldtze auf ein angemessenes Mall begrenzt und glelchzeltlg
eine Uberfrachtung der Dachkubatur vermieden werden.

24



7.3

Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XXIV*

/ﬂ<ein VGW'\ : L o u

f b e T T T , |
’: Dachvoligeschoss \ j't, WH 8.20 m M

Vollgeschoss (VG)

0.00

|
I
|
|
|
|
Vollgeschoss (VG) ___ 4$SHO0.80m
L
AV

Schnitt Ansicht

Erlauterungsskizze: -maximal zulassige Wandhéhe, Gebdudehséhe, Sockelhéhe und
Geschossigkeit

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise nimmt die vorhandene Struktur entlang des Blockrands mit
einer bereichsweise Uberwiegend geschlossenen Bebauung oder einer Reihung von
Doppelhdusern auf.

Die abweichende Bauweise, die als einseitiger Grenzanbau definiert ist, nimmt
vorhandene Strukturen auf und erméglicht eine angemessene bauliche Ergénzung.

Im Quartiersinnenbereich werden durch Ausweisung einer offenen bzw. abweichenden
Bauweise in Kombination mit geeigneten Baufenstern eine stadtklimatisch wirksame
Durchlassigkeit sichergestellt und sichtbare Brandwénde an den Grundstlicksgrenzen
vermieden. :

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baulinien und Baugrenzen
definiert. Die Baulinien zeichnen entsprechend dem Bestand die stralenbegleitende
Gebaudekante nach. Untergeordnete Uberschreitungen sind zuldssig, um notwendige
bauliche Details wie Treppen und Balkone einzubinden.

Die ruckwartigen Baugrenzen und die damit verbundene zuldssige Gebaudetiefe
ermoglichen auch eine angemessene bauliche Erweiterung der Bestandsgebaude.
Deshalb erhalten Geb&ude in Bereichen mit schmalen Grundstiicken eine gréere
rickwartige Erweiterungszone. Die Uberbaubare Flache kann nur im Rahmen der
zuldssigen Grundflache ausgeschopft werden. '

Die Baugrenzen dirfen nach § 23 BauNVO Abs. 3 in geringfigigem Ausmaf}
Uberschritten werden. Die Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenze durch
Balkone lasst eine wohnungsbezogene Zuordnung von Freisitzen zu ohne die
zulédssige Gebdudekubatur zu erweitern.

Ebenerdige Terrassen bis zu einer GesamtgréRe von 15 m* WE sind auch aufierhalb
der Baugrenzen zuldssig, um eine bedarfsgerechte Nutzung der Freifiichen zu
ermdglichen.
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Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind im Hinblick auf die innerstéadtische Lage nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und innerhalb der fur Stellplatze und Garagen ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Stellplatze sollen auf diese Weise in einer geregelten Anordnung auf den privaten
Grundstiicken untergebracht werden und der 6ffentliche StraBenraum von Parkierung
freigehalten werden. Gleichzeitig werden zusammenhangende Grundsticksflaichen
von oberirdischen Stellplatzen und Garagen freigehalten.

Um ausreichende Flachen anzubieten und eine funktionale Anordnung der Stellplatze
zu ermdglichen, sind Tiefgaragen auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig.

Da die festgesetzten . privaten Grunflaichen, Zweckbestimmung Hausgarten“ zum
Erhalt zusammenhéngender Grin- und Gartenflichen fur das Stadtklima einen
besonderen Stellenwert besitzen, sind sowoh! Tiefgaragen als auch Nebenanlagen
auller Terrassen, Pergolen sowie Gartenhitten und Gerdteschuppen mit einer
Grundflache bis maximal 12 m? auf diesen Flachen unzulassig.

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei Grundstiickszufahrten mit einer maximalen
Gesamtbreite von 5,0 m zuldssig, um eine Reihung von Stellplatzen oder Garagen
entlang der stralenseitigen Grundsticksgrenze zu vermeiden und die
Erdgeschosszonen fur die Hauptnutzung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft :

Versickerung

Zur Verminderung nachteiliger Umweitauswirkung der versiegelten
Grundstucksflachen sind Wege, Hofflachen und Stellplatze, die nicht tber Tiefgaragen
liegen, mit wasserdurchldssigen Beldgen, z.B. Pflasterbelagen in nicht gebundener
Bauweise auszufihren.

Frei- bzw. Griinflichen auf den Privatgrundstiicken

Zur Einschrankung der stadtklimatisch wirksamen Erwarmung der Blockinnenbereiche
und zur Schaffung eines Nahrungsangebots fur Insekten und Végel, sowie aus
Grunden des Bodenschutzes und insgesamt der biologischen Vielfalt sind die Frei-
bzw. Grunflichen auf den Privatgrundstiicken géartnerisch anzulegen und durch
Pflanzung von standortheimischen Geholzen sowie die Ansaat von Grasern und
samentragenden Stauden zu gestalten. Pflanzen senken Temperaturen durch
Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendioxyd
auf, spenden Sauerstoff und verbessern den Wasserhaushait. Dieses Potential soll
genutzt werden. ’

Es wird dariber hinaus die Verwendung von Unkrautschutzfolie und
Unkrautschutzvlies untersagt, da deren Verwendung sich negativ auf die im Boden
lebenden Organismen auswirken kann und einen Austausch der verschiedenen
Bodenschichten verhindert.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Begriinung von Tiefgaragen
Durch die Begriinung der nicht Giberbauten Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile wird die
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Aufheizung der Flachen zum Schutz des kleinrdumigen Stadtklimas minimiert.

Die intensiv begrunten Dachflachen der Tiefgaragen dienen der Wasserriickhaltung,
der Verdunstung und der Klimaverbesserung, aber auch der biologischen Vielfalt bei
Verwendung einheimischer Bdume, Strducher und Pflanzen. Die Héhe der
Substratschicht auf den nicht Uberbauten Teilen der Tiefgarage erméglicht eine
vielfaltige Bepflanzung, auch mit Stauden und Strauchern.

Pflanzgebot ,,Pflanzung von Hochstammen und Strauchern"”
Durch das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sollen die Freibereiche gliedert und
abschirmt werden und zur Verbesserung des Stadtklimas beigetragen werden.

Pflanzgebot ,,Extensivbegriinung von Flachddchern"

Flachdacher sind entsprechend den Vorgaben der ,Gestaltungssatzung Innenstadt" fur
die Dacher der straBenbegleitenden Bebauung unzulassig.

Die Festsetzung gilt deshalb fur untergeordnete Dachteile und mégliche Flachdacher
im Quartiersinnenbereich.

Die extensiv begriinten Dachfldchen dienen der Wasserriickhaltung, der Verdunstung
und der Klimaverbesserung, aber auch der biologischen Vielfalt bei Verwendung
einheimischer Stréducher und Pflanzen.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Photovoltaikmoduilen ist
technisch machbar und wirde die Klimaschutzziele unterstiitzen. Um eine
Verschattung der PV-Module zu vermeiden, ist fiir die Einsaat eine Saatgutmischung
aus artenreichen, niedrig wachsenden Arten zu verwenden.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind auch bei dem gewéhiten Aufsteliungsverfahren
nach § 13a BauGB zu untersuchen und zu beachten. Deshalb wurde am 13.12.2017
eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es,
festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier- oder
Pflanzenarten betroffen sein kénnten.

Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
Habitatausstattung ein Vorkommen streng geschutzter Arten folgender Gruppen nicht
per se ausgeschlossen werden kann:

* Brutvogel

» Amphibien (Wechselkréte)

» Flederméause

Deshaib sind bei baulichen und sonstigen Verdnderungen spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchungen dieser Gruppen durchzufiihren. Da es sich um
einen Bebauungsplan im weitgehend bebauten Innenbereich handelt und die
Umsetzung baulicher Verdnderungen und Neubaumafinahmen zeitlich nicht absehbar
sind, sind artenschutzrechtliche Anforderungen auf der Ebene der Vorhabenzulassung
(Bauantrag) zu untersuchen und entsprechend umzusetzen.

Fur den Teilbereich der Flurstiicke Fist. Nr. 87, 87/3, 85, 84/3, 87/5 und 87/4, die nach
Kenntnisstand bei Aufstellung des Bebauungsplans mittelfristig neugeordnet und
bebaut werden sollen, wurden die artenschutzrechtlichen Belange in einer speziellen
Artenschutzrechtlichen Untersuchung des Biros BIOPLAN, Gesellschaft fir
Landschaftsékologie und Umweltplanung, Heidelberg erfasst. Die Untersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis:

Amphibien /

Es konnte kein Vorkommen von Wechselkréten im Untersuchungsgebiet festgestelit
werden. Mit dem Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
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BNatSchG muss nicht gerechnet werden.

Brutvégel

Vermeidungsmafinahmen fir Brutvogel:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
durfen die Fallung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur aulerhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

MaBnahmen fir Brutvogel:

CEF-Mallnahmen — Héhienbriter

Vom geplanten Eingriff sind Kohl- und Blaumeisen betroffen, die in den Baumen der
Hausgarten briten. Fur sie sind 6 Nistkasten (z. B. Schwegler Groiraum-Nisthdhle
2GR oval oder Dreiloch, Nisthchle 45 mm 3SV) als Ersatz fiur entfallende Brutplatze in
raumlicher Nahe aufzuhdngen.

CEF-Mallnahmen — Haussperling

Laut dem Entwurf des Bebauungsplans sollen Gebaude abgerissen werden. Fur den
in Gebauden briutenden Haussperling sind 3 Kolonienkéasten (z.B. Schwegler 1SP) in
raumlicher Nahe anzubringen.

CEF-Manahmen — Hausrotschwanz

Der Hausrotschwanz ist ebenfalls ein Gebaudebriiter. Als Ausgleich zu entfallenden
Brutplatzen sind eine Halbhohle (z.B. Schwegler 2HW) und eine Nischenbriterhohle
(z.B. Schwegler 1N) in rdumiicher Nahe aufzuhéngen.

Aufgrund der Lage im Siediungsbereich sind entsprechende Kasten mit Katzen-
/Marderschutz obligatorisch. Ein dreijahriges Monitoring und eine jahrliche Reinigung
im Spatjahr werden empfohlen, um den Erfolg der MalBnahme zu tberprifen und zu
sichern.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétung,
erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung
entsprechender Malnahmen nicht ausgelost.

Flederméause

VermeidungsmafRnahmen fiir Fledermause

FallungsmaBnahmen sind zur Vermeidung des Totungsverbotstatbestandes nur
auflerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufithren.

Far die Gebdude gilt: Gebaudeabbriche sind zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes nur auBerhalb -der Aktivitdtszeit der Fledermduse im
Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

CEF-Malnahmen fir Fledermause

Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch Abriss oder Umbau der
Gebaude ist durch das Aufhdngen von 4 Fledermauskasten im néheren Bereich
auszugleichen. Geeignet waren zum Beispiel die Schwegler Fledermausflachkéasten.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tung,
erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) werden unter Beachtung
entsprechender MalRnahmen nicht ausgelost.

Die notwendigen MaBnahmen werden in den Hinweisen benannt und verortet.

28



Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XXIv*

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen,
Umgang mit durch Gerduschimmissionen durch éffentlichen Verkehrslarm

Auf der Grundlage der fur stadtebauliche Planungen anzuwendenden DIN 18005-1
:2002-07, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Berechnungsverfahren wurde vom Buro GENEST, Ingenieurbtro fur Schall- und
Erschutterungsschutz, Bauphysik und Energieeinsparung untersucht, mit welchen
Gerduschimmissionen durch offentlichen Verkehrslarm im Einwirkungsbereich des
Plangebietes zu rechnen ist und welche SchallschutzmaRnahmen ggf. durchzufiihren
sind.

Da der Plangebietsbereich als Allgemeine Wohngebietsfliche gekennzeichnet ist
wurden in der vorliegenden Untersuchung fir die bestehenden schutzbediirftigen
Bebauungen die Orientierungswerte fir Verkehrslarm in Anlehnung an das Beiblatt 1
der DIN 18005-1, Beiblatt 1: 1987-05, Schallschutz im  Staddtebau,
Berechnungsverfahren; schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung] berlcksichtigt.

Orientierungswerte fir Verkehrslarm:
Gebietseinstufung / Orientierungswerte fur Verkehrslarm in dB(A) / Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) / 55/ 45

Als Tageszeit ist der Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und als Nachtzeit der
Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr definiert.

In den Fallen, in denen eine Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarten wird
und aktive SchallschutzmaRnahmen im Bereich der Verkehrslarmquellen nicht oder in
nicht ausreichendem Mafe durchgefihrt werden kénnen, muss fiir die Bebauungen
neben einer geeigneten Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung vor allem mit
baulichen passiven MaRnahmen an den Gebaduden selbst sichergestellt werden, dass
innerhalb der Gebdude gemal DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen unzumutbare Beeintrdchtigungen durch den von aufien
eindringenden Verkehrslarm ausgeschlossen sind. '

Relevante Eingangsdaten sind fiir die plangebietsrelevanten Stralen die
prognostischen Verkehrsdaten des Jahres 2035, differenziet nach dem
Durchschnittlichen Té&glichen Verkehr (DTV) in 24 Stunden und den Lkw-Anteilen
tags/nachts, auf der Grundlage von Verkehrsdaten des Jahres 2018 und ergénzenden
Verkehrszahlungen am 19.09.2019 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr und am
26.09.2019 in der Zeit von 07:00 bis 11:00 Uhr. Die vierstindigen
Verkehrszdhlergebnisse wurden dann in Anlehnung an das verkehrsplanerische
Handbuch fur die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS) 2001/2005 mit dem
Faktor 3,5 zur Bestimmung des gerundeten DTV-Wertes auf die sichere Seite
abschéatzend hochgerechnet. Die h6heren Zahlergebnisse beim Vergleich der beiden
Tage wurden am 19.09.2019 registriert.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte an den zur Friedrich-Ebert-Strae
orientierten Bebauungen des Plangebietes (Nr. 17-24) im Tageszeitraum um bis zu 16
dB und im Nachtzeitraum um bis zu 15 dB Uberschritten werden.

An den zur Mannheimer Stralle zugewandten Gebaudefassaden des Plangebietes (Nr.
1-7) sind Orientierungswert-Uberschreitungen von bis zu 11 dB im Tageszeitraum und
von bis zu 13 dB im Nachtzeitraum zu erwarten.

Die Orientierungswerte an den zur Werderstrale orientierten Bebauungen des
Plangebietes (Nr. 8-16) werden im Tageszeitraum um bis zu 7 dB und im
Nachtzeitraum um bis zu 9 dB Uberschritten.

An den zur Heckerstrase zugewandten Gebaudefassaden des Plangebietes (Nr. 25-
33) sind Orientierungswertiberschreitungen von bis zu 5 dB im Tages- und
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Nachtzeitraum zu erwarten.

An den stralBenabgewandten Fassaden und den Geb&uden im Plangebietsinneren
sind keine Orientierungswertiiberschreitungen mehr vorhanden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fir den
Verkehrslarm wurden nachfolgend SchallschutzmafRnahmen erarbeitet.

Aktiver Larmschutz

Auf Grund der Tatsache, dass wegen der vorhandenen, rdumlich engen
stadtebaulichen Strukturen im innerstadtischen Bereich aktive
SchallschutzmaBnahmen im vorliegenden Fall nicht praktisch umsetzbar sind, wurden
im Folgenden passive SchallschutzmaBnahmen an den Geb&uden des Plangebietes
untersucht. Die entsprechenden Anforderungen nach DIN 4109-1 2018-01,
Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen stehen dabei nicht im
Zusammenhang mit der Gebietsausweisung oder der Héhe der Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1: 1987-05, Schallschutz im Stddtebau,
Berechnungsverfahren; schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung].

Passiver Larmschutz

Der passive Schallschutz fiir bestehende und ggf. geplante Bebauungen beinhaltet
eine geeignete schalltechnische Dimensionierung der Au3enbauteile schutzbedurftiger
R&aume wie Aufenthaltsraume in Wohnungen nach DIN 4109-1 [5], mit der innerhalb
des Gebdudes unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrsldrm ausgeschlossen
werden kdénnen.

Die Anforderungen an das bewertete Bauschallddmm-Maf gelten ausschliefilich fur
schutzbediirftige Raume im Sinne der Norm.

An Aufienbauteilen von Treppenhausern, Fluren, Lager- und Nebenrdume (WC etc.)
bestehen keine Anforderungen an den Schallschutz gegeniiber Verkehrslarm.

Bei Schlafrdumen sind Fensterkonstruktionen mit integrierten Bellftungseinrichtungen
oder gleichwertige schallgedammte BelUftungsanilagen vorzusehen. In diesen Féllen
ist darauf zu achten, dass dann die schalitechnischen Anforderungen an die Fenster
einschlieBlich dieser Beliiftungseinrichtungen zu erbringen sind. Dies gilt analog auch
fur Fenster mit Rollladenkésten.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung durch  Verkehrslarm innerhalb  der
schutzbedirftigen Bebauungen kann auch ausgeschlossen werden, wenn bei der
Pianung der Gebdude eine geeignete Anordnung und/oder Grundrissgestaltung
angestrebt wird.

Im vorliegenden Fall sind mit den vorhandenen Gebaudeanordnungen entlang der hier
relevanten StralBen schailabschirmende Effekte an den jeweils dahinter liegenden
Gebauden (Nr. 34-36) gegeben.

Bezlglich der Grundrissgestaltung ist im Allgemeinen eine Anordnung von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen auf den zu den Verkehrsidrmquellen abgewandten
Gebdudeseiten in Richtung Plangebietsinneres bzw. die Anordnung von Nebenrdumen
und Fluren auf den zu den Verkehrslarmquellen zugewandten Geb&dudeseiten
empfehlenswert.

Da durch die Festsetzungen zum passiven Schallschutz jedoch angemessener Schutz

auch in schutzbediirftigen Rdumen gewahrleistet ist, wird auf weitergehende Vorgaben
zur Grundrissanordnung zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse verzichtet.

30



Stadt Schwetzingen ) Bebauungsplan ,Quarier XXIV*

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

in der Fassung vom 21. Dezember 2017
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Artenschutzrechtliche Voruntersuchun m_Vorhaben rtier XXIV” i hwetzingen

1.0 Vorbemerkungen

Anlass und Ziel Die Stadt Schwetzingen plant, fir das in der Innenstadt gelegene ,Quartier
XXIv* einen Bebbauungsplan aufzustellen.

Abbildung 1
Abgrenzung ,Quartier
XXIV" in Schwetzingen
(Stadt Schwetzingen)

Artenschutzrechtliche ~ Am 13.12.2017 wurde eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Voruntersuchung Ziel der Untersuchung war es, festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kénnten.
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3.2 Schutzgebiete

FFH-Gebiete Es liegen keine FFH-Gebiete in unmitteibarer Nahe zum Untersuchungsge-
(Natura 2000) biet.

Vogelschutzgebiete Es liegen keine Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Ndhe zum Untersu-
(Natura 2000) chungsgebiet.

Naturschutzgebiete Es liegen keine Naturschutzgebiete in der Umgebung des Untersuchungsge-
(NSG) bietes.

Landschaftsschutzgebiet Es liegen keine Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung des Untersu-
(LSG) chungsgebietes.

Besonders geschiitzte  Es liegen keine gemaB Naturschutzrecht besonders geschiitzten Biotope in

Biotope der Umgebung des Untersuchungsgebietes.
Naturdenkmale Es liegen keine Naturdenkmale in unmittelbarer Ndhe zum Untersuchungs-
gebiet.

3.3 Geschiitzte Arten
3.3.1 Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg

Das Land Baden-Wirttemberg stellt mit dem Informationssystem Zielarten-
konzept eine Plattform zur systematischen Beriicksichtigung tierékologi-
scher Belange im Vorfeld von Planungen zur Verfiigung.

Unter Ber(icksichtigung der Landschaftselemente, die im Untersuchungsge-
biet liegen und der vom Zielartenkonzept Baden-Wiirttembergs fur die Stadt
Schwetzingen bereitgestellten Informationen ist mit folgenden Arten zu
rechnen (Tabelle 1):

Einschrankung ZAK Das Zielartenkonzept (ZAK) kann in diesem Fall nur sehr eingeschrénkt ver-
wendet werden: Aufgrund der innerstadtischen Lage sind stérungsempfind-
liche Arten wie Grauspecht, Wendehals, Hamster und Haselmaus von Vorn-
herein auszuschlielen. Eine Besiedlung mit Reptilien und den meisten Am-
phibienarten ist zudem als duRerst unwahrscheinlich einzustufen,
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Erlduterung der Abkirzungen und Codierungen in Tabelie 1:

Vorkommen:

1 Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum nach 1990 (bei Laufkdfern und Totholzkdfern nach 1980, bei Wildbienen
nach 1975, bei Weichtieren nach 1960) belegt und als aktuell anzunehmen.

2 Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum randlich einstrahlend (allenfalls vereinzelte Vorkommen im Randbereich

zu angrenzenden Bezugsrdumen / Naturrdumen, in denen die Art dann deutlich weiter verbreitet / hdufiger ist; es darf sich nur
um ‘marginale' Vorkommen mit sehr geringer Flichenreprdsentanz handeln).

3 Aktuelles Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum fraglich, historische Belege vorhanden (nur bei hinreichender
Wabhrscheinlichkeit, dass die Art noch vorkommt und bei Nachsuche auch gefunden werden kénnte; sonst als erfoschen einge-
stuft).

4 Aktuelles Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum anzunehmen.

f Faunenfremdes Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum nach 1990 belegt oder anzunehmen (nur Zielarten der
Ampbhibien / Reptilien und Fische eingestuft).

W Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum betrifft ausschlieRlich Winterquartiere (Fledermause)

L5 (ZAK- landesweite B rZi -~ Einstufun nd 2 anz T. aktualisiert 4/2009):

Land n: Zielarten von herausragender Bedeutung auf Lan n

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, Uberwiegend instabilen bzw.
akut bedrohten Vorkommen, flir deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaBnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von

ihnen besiedelten ZAK-Bezugsrdume sowie Landesarten, fir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht maglich ist und fir die
kein Bedarf fiir spezielle Sofortmanahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

z Zusadtzliche Zielarten der Vogel- und Laufkéferfauna

UR (Untersuchungsrelevanz)

1 Arten, von denen mdgliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial immer systematisch und vollsténdig lo-
kalisiert werden sollten; die Beurteilung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierékologen im Rahmen einer Ubersichtsbege-
hung. :

2 Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepriift werden soliten; im Falle kleiner iso-
lierter Populationen durch vollstindige systematische Erfassung; bei weiterer Verbreitung im Untersuchungsgebiet durch Er-
fassung auf reprasentativen Probefldchen; die Bewertung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierdkologen im Rahmen einer
Ubersichtshegehung.

3 Arten, die vorrangig der Herleitung und Begrindung bestimmter MaBnahmentypen dienen; mégliche Yorkommen
sind nach Auswahl durch das EDV-Tool nicht gezielt zu untersuchen.

n.d. Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fir die im Projekt vertieft bearbeiteten Artengruppen definiert.

Status EU
Ja: Einstufung nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie
II/IV: Art der Anhange 1T und/oder IV der FFH-Richtlinie.

RL BW: Gefdhrdungsk. rie in der Roten Liste Baden-Wirttember nd 12/2 Vogel Stand 4/2009
Geféhrdungskategorien (die Einzeldefinitionen der Gefdhrdungskategorien unterscheiden sich teilweise zwischen den Arten-
gruppen sowie innerhalb der Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung und sind den
jeweiligen Originalquellen zu entnehmen):

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark geféhrdet

3 Gefdhrdet

v Art der Vorwarnliste

D Datengrundlage mangelhaft; Daten defizitar, Einstufung nicht méglich
G Gefdhrdung anzunehmen

R (Extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktéres
Vorkommen oder isolierte Vorposten

grR Art mit geographischer Restriktion (Libellen)

r Randliches Vorkammen (Heuschrecken)

- Nicht gefahrdet

N Derzeit nicht gefdhrdet (Amphibien/Reptilien)

! Besondere nationale Schutzverantwortung

] Besondere internationale Schutzverantwortung (Schnecken und Muscheln)
* Nicht sicher nachgewiesen (Libellen)

oE Ohne Einstufung

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, St.-Peter-StraRe 2 . 69126 Heidelberg t 06221 3950590



Ar;ehschutzrech;liche Voruntersuchung zum Vorhaben ,Quartier XXIV” in Schwetzingen 15

Vorkommen in Baden-
Wirttemberg

Verbreitung in Baden-
Wirttemberg

Kenntnis der Lebens-
raumanspriiche

3.3.2 Fachgutachterliche Einschdtzung

Die Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Un-
tersuchungsgebiet basiert auf drei Sdulen:

Die erste Sdule ist die Liste von in Baden-Wurttemberg bekannten Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhéngen II und/oder IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrt (LUBW 2014) bzw. der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Die zweite Sdule ist die Verbreitung der Arten in Baden-Wirttemberg ent-
sprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wirttembergs,
dem Atlas Deutscher Brutvogelarten sowie weiterer Quellen.

Die dritte Sdule ist die Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebens-
raumanspriiche der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten sowie der
Biotopausstattung des Plangebiets. Die in Tabelie 2 aufgefiihrten Arten wur-
den hinsichtlich potentieller Vorkommen im Vorhabensbereich abgepriift.

Zur Einschdtzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fiir
die artenschutzrechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im
Vorhabensgebiet und der angrenzenden Umgebung bei der Begehung am
13.12.2017 begutachtet. Dabei wurden Baume, Strducher und Gebaude auf
Niststandorte wie Baumhohlen, Freibriternester und Horste kontrolliert.
Saume und Randlinien wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabi-
tate bewertet. Senken wurden auf ihre Eignung als Habitate fir Amphibien
und streng geschiitzte Wirbellose kontrolliert und Bdume sowie Gebdude
wurden von aulRen auf mdgliche Fledermausquartiere bzw. Spuren und Hin-
weise auf Fledermaduse Gberpriift.
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Leuciscus souffia agassizzii Strémer

Misgurnus fossilis Schiammpeitzger

Rhodeus amarus Bitterling

Salmo salar Atlantischer Lachs

Thymallus thymallus Asche

Zingel streber Streber

Zingel zingel Zingel

Petromyzontidae Rundmauler

Lampetra planeri Bachneunauge Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der|.
Lampets favsils____|Fusmeunauge Folopaussatung des Hangebews (e
Petromyzon marinus Meerneunauge auszuschlieGen.

Decapoda Krebse

Austropotamobius pallipes Dohlenkrebs Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Biotopausstattung des Plangebiets (feh-
lende, geeignete dauerhafte Gewasser)

Austropotamobius torrentium |Steinkrebs .
auszuschliefSen.

Coleoptera Kifer

Cerambyx cerdo Heldbock

Osmoderma eremita Eremit  Juchtenkafer

Bolbelasmus unicornis Vierzahniger Mistkafer Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Dytiscus latissimus Breitrand landesweiten Verbreitung und / oder der
— P Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
Graphoderus bilineatus Schmal?tndlger Breitflugel- schlieRen.
Tauchkéfer
Rosalia alpina Alpenbock
Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer
Lepidoptera Schmetterlinge
Coenonympha hero Wald-Wiesenvogelchen
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule
Lopinga achine Gelbringfalter
Lycaena dispar GrofBer Feuerfalter
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter Ein Vorkommen dieser Schmetterlingsar-
oh - del-Ameisenbladi ten ist aufgrund der landesweiten Verbrei-
engaris arion Quendel-Ameisenblauling tung und / oder der Biotopausstattung des
i - i- [Plangebiets auszuschlieBen.
Phengaris nausithous Dunkl_e_er W|esenknopf Amel 8
senblduling

Phengaris teleius Heller Wiesenknopf-Ameisen-

blauling
Parnassius apollo Apollofalter
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofaiter

Proserpinus proserping Nachtkerzenschwadrmer
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Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer Biotopausstattung des Plangebiets (feh-

Leucorrhinia pectoralis

lende geeignete dauerhafte Gewadsser)

GroBe Moosjungfer auszuschlieBen.,

Ophiogomphus cecilia Grine Keiljungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Mollusca Weichtiere

Anisus vorticulus

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebiets (feh-

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel lende geeignete dauerhafte Gewdsser)

phyta

Pteridophyta et Spermato-

auszuschliel3en.

Farn- und Bliitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

\Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Liegendes Buchsenkraut landesweiten Verbreitung und / oder der

Liparis loeselii

Biotopausstattung des Plangebiets auszu-

Sumpf-Glanzkraut {
schlieBen.

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosolis rehsteineri Bodensee-Vergissmeinnicht
Najas flexilis Biegsames Nixenkraut
Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel
Trichomanes speciosum Prachtiger Dunnfarn

3.

Europdische Vogelarten

Betroffenheit

3.2.2 Europdische Vogelarten

Entsprechend der Richtlinie iiber die Erhaltung der wild lebenden Vo-
gelarten (Richtlinie 2009/147/EG) oder kurz Vogelschutzrichtlinie sind ge-
malk § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG alle einheimischen Vogelarten besonders
geschitzt. Zudem sind Arten wie etwa Eisvogel und WeiBstorch, aber auch
Taxa wie Greifvogel, Falken und Eulen gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt. In Baden-Wirttemberg sind 142 streng geschiitzte Arten
heimisch.

Obwohl aufgrund der innerértlichen Lage viele wertgebende Vogelarten ge-
nerell ausgeschiossen werden kénnen, sind dennoch aufgrund der Habitat-
ausstattung (alte, teilweise baufillige Gebadude, kleinere Schuppen, Gehdlz-
strukturen) Vorkommen von Arten der Roten Liste Baden-Wirttemberg (in-
klusive Vorwarnliste) oder streng geschiitzter Arten méglich (v. a. kulturfol-
gende Arten).

Das Gebiet weist Habitatpotenzial fur zahlreiche Vogelarten auf, darunter
auch gebdudebritende Arten wie Mauersegler (Apus apus) und Haussper-
ling (Passer domesticus) sowie ggf. auch Grauschnapper (Muscicapa striata)
und Turmfalke (Falco tinnunculus) (alle genannten Arten: Rote Liste Baden-

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftstkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Strafle 2 . 69126 Heidelberg t 06221 3950590






Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XXIV*

Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung

in der Fassung vom 05. Oktober 2018









1.0

2.0

3.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Inhaltsverzeichnis

VOrbEMErKUNEEN .....uueiiiriitinreiicsnnstronecensrenessanssssssesos et sasssanssssesasesassesessransesnosaess 4
Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen ...........coececnccieiinsieciccnsnsecssrnensnsnes 5
Artenschutzrechtliche Grundlagen .........c.coceerrccevennrerrrenrseecrerscsssesessseressenes 9
3.1 Gesetzliche VOrsChriften ...t e rarene 9
3.2 SCRULZEEDIELE ... rccrein e srsberners s es e e a e nebasaan et sen s baas 10
33 GESCRULZEE AFTEN ..ttt nrererereta s s ests e s e s sessereresrsssssssseseressasens 10
3.3.1  Zielartenkonzept Baden-WUrttembErg ........ccccceererrirmrerrensinmrreesrresnessesssesererssnsnens 10
3.3.2 Fachgutachterliche EINSChETZUNE ......covvvvrmerresnennrrseerieesreeeesesseresrsrsscessveesesnensens 16
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen.................... 21
1.1 Herpetofauna (AMPhibIeN) ...t rrstrrvnr e ensr s ssssncenns 21
1.2 AVIfaUNA (VO couvevceereeereeecv e erenas ettt et re e et n et eeeaennn 21
1.3 Fledermaduse (Peter StahiSChMIAL) .oviivceeeceeeiviee et etece et e s sreeas 26
130T MEENOAIK ettt st s st es 26
1,32 NAChZEWIESENE AN .....ccevvrreererecrrercrernrreessenesiarrasensenssastssescvsesuesenersssesassesseresses 27
1.3.3 Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause ........c.ccccvevvevrccrenen. 28
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)........cccceccrrveennen. 30
2.1 MaBnahmen fUr BrULVOZEL.......cccrmrimrrernrereiricnirieissecsesseneeseseieensneessensssssssnes 30
2.2 MaRnahmen flr FIEdermaUSe .........covcecareeermreierncnnrnereveisssessessesssasersssssssens 30
Tabellarische UDErSICHt .......cccoueieureeieeeneceecsecreneesetesesseracsssssssssssssssesssssvesasassesanes 31
GESAMLFAZIL ..ottt rcccsin ot vrr s reeernreronrsonsossensarssrssesanesaresranssrsesnssabos 33
HINWERISE .ottt et ia s s s st sms s st enamesmssmsons 33
5.1 Mogliche Auswirkungen der Bebauung auf VOZEl ....cccevervecueeennnrecnscecrenienns 33
Verwendete LItEratur ... i snrtsricssesiasn e messsrscanonsrssansesaresanes 35
Aktivitats-, Eingriffs- & MaBnahmenzeitraume ........coceccevercerenereenesnescnsssnsrsnes 38

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, St.-Peter-Strale 2 . 69126 Heidelberg t 06221 3950590



Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben . Quartier XXIV” in Schwetzingen 3

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Abgrenzung ,Quartier XXIV" in Schwetzingen (Stadt Schwetzingen)................... 4

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans (Stadt Schwetzingen).
Hellblau schraffiert ist der aktuell relevante Teil. .....cccovieemerrcvnceneeiscins 4

Abbildung 3:  Untersuchungsgebiet (gelb gestrichelt) (Luftbild: verdndert nach LUBW
[T 0 =] 010 [1=] 013 O OO U R SO URUURPS 5

Abbildung 4:  Nachweise aller Végel im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung. ......... 23

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Zielarten gemaR den vorherrschenden Habitatstrukturen in Schwetzingen.... 11

Tabelle 2: Ermittiung potentiell betroffener Arten der Anhdnge II bzw. IV der FFH-
Richtiinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in
Baden-Wirttemberg). Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen

werden kann sind farblich hervorgehoben. ..o 17
Tabelle 3: Nachgewiesene Vogelarten des Untersuchungsgebietes mit Umgebung......... 22
Tabelle 4: Im Untersuchungsgebiet “Schwetzingen Quartier XXIV, Mannheimer Str.”

nachgewiesene Fledermausarten, deren Schutzstatus sowie Bedeutung des
Untersuchungsgebietes fiir die jeweilige Art. (FFH = Fauna-Flora-Habitat
Richtlinie Baden Wiirttemberg; RL BW = Rote Liste Baden Wiirttemberg). ...... 27

Tabelle 5: Ubersicht iiber die erforderlichen CEF-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnNahMen ..o s 32

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St.-Peter-Strafe 2 . 69126 Heidetberg t 06221 3950590





















Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben .Quartier XXIV* in Schwetzingen

10

3.2 Schutzgebiete

FFH-Gebiete Es liegen keine FFH-Gebiete in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsge-

(Natura 2000) biet.

Vogelschutzgebiete Es liegen keine Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Nahe zum Untersu-

(Natura 2000) chungsgebiet.

Naturschutzgebiete Es liegen keine Naturschutzgebiete in der Umgebung des Untersuchungsge-

(NSG) bietes.

Landschaftsschutzgebiet Es liegen keine Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung des Untersu-

(LSG) chungsgebietes.

Besonders geschiitzte  Es liegen keine gemaR Naturschutzrecht besonders geschiitzten Biotope in

Biotope der Umgebung des Untersuchungsgebietes.

Naturdenkmale Es liegen keine Naturdenkmale in unmittelbarer Ndhe zum Untersuchungs-
gebiet.

3.3 Geschiitzte Arten

3.3.1 Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg

Das Land Baden-Wirttemberg stellt mit dem Informationssystem Zielarten-
konzept eine Plattform zur systematischen Beriicksichtigung tierékologi-
scher Belange im Vorfeld von Planungen zur Verfiigung.

Unter Beriicksichtigung der Landschaftselemente, die im Untersuchungsge-
biet liegen und der vom Zielartenkonzept Baden-Wirttembergs fiir die Stadt
Schwetzingen bereitgesteliten Informationen ist mit folgenden Arten zu

rechnen (Tabelle 1):

Einschrankung ZAK Das Zielartenkonzept (ZAK) kann in diesem Fall nur sehr eingeschrankt ver-
wendet werden: Aufgrund der innerstadtischen Lage sind stérungsempfind-
liche Arten wie Grauspecht, Wendehals, Hamster und Haselmaus von Vorn-
herein auszuschlieBen. Eine Besiedlung mit Reptilien und den meisten Am-

phibienarten ist zudem als dullerst unwahrscheinlich einzustufen.
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Erlduterung der Abkirzungen und Codierungen in Tabelle 1:

Vorkommen:

1 Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum nach 1990 (bei Laufkafern und Totholzkdfern nach 1980, bei Wildbienen
nach 1975, bei Weichtieren nach 1960) belegt und als aktuell anzunehmen.

2 Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum randlich einstrahlend (allenfalls vereinzelte Vorkommen im Randbereich

zu angrenzenden Bezugsrdumen / Naturrdumen, in denen die Art dann deutlich weiter verbreitet / hdufiger ist; es darf sich nur
um 'marginale’ Vorkommen mit sehr geringer Fldchenreprédsentanz handeln).

3 Aktuelles Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum fraglich, historische Belege vorhanden (nur bei hinreichender
Wahrscheinlichkeit, dass die Art noch vorkommt und bei Nachsuche auch gefunden werden kénnte; sonst als erloschen einge-
stuft).

4 Aktuelies Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum anzunehmen.
f Faunenfremdes Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum nach 1990 belegt oder anzunehmen (nur Zielarten der
Ampbhibien / Reptilien und Fische eingestuft).
w Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum betrifft ausschlieflich Winterquartiere (Fledermause)
landesweite B
Lan n: Zielarten von herausragender B ung auf Lan n
LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, Uberwiegend instabilen bzw.
akut bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaBnahmen erforderlich sind.
LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von

ihnen besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fUr die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht mdglich ist und fur die
kein Bedarf flir spezielle SofortmalBnahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

z Zusatzliche Zielarten der Vogel- und Laufkdferfauna

UR (Untersuchungsrelevanz)

1 Arten, von denen mdgliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial immer systematisch und vollstandig lo-
kalisiert werden sollten; die Beurteilung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierékologen im Rahmen einer Ubersichtsbege-
hung.

2 Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepriift werden soliten; im Falle kleiner iso-
lierter Populationen durch vollstdndige systematische Erfassung; bei weiterer Verbreitung im Untersuchungsgebiet durch Er-
fassung auf reprasentativen Probefldchen; die Bewertung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tier6kologen im Rahmen einer
Ubersichtsbegehung. '

3 Arten, die vorrangig der Herleitung und Begriindung bestimmter MaBBnahmentypen dienen; mégliche Vorkommen

sind nach Auswah! durch das EDV-Tool nicht gezielt zu untersuchen.
n.d. Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fiir die im Projekt vertieft bearbeiteten Artengruppen definiert.
atus £U

Ja: Einstufung nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie
II/1V: Art der Anhédnge II und/oder IV der FFH-Richtlinie.

Gefahrdungskategonen (d|e Einzeldefinitionen der Gefahrdungskategorlen unterscheiden snch teilweise zwischen den Arten-
gruppen sowie innerhalb der Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung und sind den
jeweiligen Originalquellen zu entnehmeny):

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefdhrdet

3 Gefdhrdet

\' Art der Vorwarnliste

D Datengrundlage mangelhaft; Daten defizitar, Einstufung nicht méglich
G Gefahrdung anzunehmen

R (Extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktares
Vorkommen oder isolierte Vorposten

gR Art mit geographischer Restriktion (Libellen)

r Randliches Vorkommen (Heuschrecken)

- Nicht gefahrdet

N Derzeit nicht gefahrdet (Amphibien/Reptilien)

! Besondere nationale Schutzverantwortung

n Besondere internationale Schutzverantwortung (Schnecken und Muscheln)
* Nicht sicher nachgewiesen (Libellen)

oE Ohne Einstufung
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Vorkommen in Baden-
Wirttemberg

Verbreitung in Baden-
Wirttemberg

Kenntnis der Lebens-
raumanspriche

3.3.2 Fachgutachterliche Einschitzung

Die Einschadtzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Un-
tersuchungsgebiet basiert auf drei Saulen:

Die erste Saule ist die Liste von in Baden-Wiirttemberg bekannten Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhangen II und/oder IV der FFH-Richtlinie aufge-
fihrt (LUBW 2014) bzw. der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Die zweite Saule ist die Verbreitung der Arten in Baden-Wiirttemberg ent-
sprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wurttembergs,
dem Atlas Deutscher Brutvogelarten sowie weiterer Quellen.

Die dritte Sdule ist die Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebens-
raumanspriiche der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten sowie der
Biotopausstattung des Plangebiets. Die in Tabelle 2 aufgefiihrten Arten wur-
den hinsichtlich potentieller Vorkommen im Vorhabensbereich abgepriift.

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fiir
die artenschutzrechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im
Vorhabensgebiet und der angrenzenden Umgebung bei der Begehung am
13.12.2017 begutachtet. Dabei wurden Baume, Straucher und Gebdude auf
Niststandorte wie Baumhohlen, Freibriiternester und Horste kontrolliert.
Saume und Randlinien wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabi-
tate bewertet. Senken wurden auf ihre Eignung als Habitate flir Amphibien
und streng geschiitzte Wirbellose kontrolliert und Badume sowie Gebédude
wurden von aulBen auf mégliche Fledermausquartiere bzw. Spuren und Hin-
weise auf Fledermduse tberpruft.
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Leuciscus souffia agassizzii

Strémer

Lampetra fluviatilis

Flussneunauge

Petromyzon marinus

Meerneunauge

Misgurnus fossilis Schlammpeitzger

Rhodeus amarus Bitterling

Salmo salar Atlantischer Lachs

Thymallus thymallus Asche

Zingel streber Streber

Zingel zingel Zingel

Petromyzontidae Rundmauler

Lampetra planeri Bachneunauge Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Biotopausstattung des Plangebiets (feh-
lende geeignete, dauerhafte Gewadsser)
auszuschlielen.

Decapoda

Krebse

Austropotamobius pallipes

Dohlenkrebs

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebiets (feh-
lende, geeignete dauerhafte Gewasser)

Bolbelasmus unicornis

Vierzahniger Mistkafer

Dytiscus latissimus ‘

Breitrand

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfligel-
Tauchkafer

Rosalia alpina

Alpenbock

Austropotamobius torrentium |Steinkrebs auszuschlieRen.
Coleoptera Kifer

Cerambyx cerdo Heidbock

Osmoderma eremita Eremit  |Juchtenkafer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schiieRen.

Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer
Lepidoptera Schmetterlinge
Coenonympha hero Wald-Wiesenvogelchen
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GrolRer Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Phengaris arion

Quendel-Ameisenblduling

Phengaris nausithous

Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblduling

Phengaris teleius

Heller Wiesenknopf-Ameisen-
blauling

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofaiter

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Ein Vorkommen dieser Schmetterlingsar-
ten ist aufgrund der landesweiten Verbrei-
tung und / oder der Biotopausstattung des
Plangebiets auszuschlieRen.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St.-Peter-StraBe 2 . 69126 Heidelberg t 06221 3950590




Artenschutzrechtliche V rsuchung zum Vorhaben ., Quartier XXIV” in Schwetzingen 20
Odonata Libellen
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer Biotopausstattung des Plangebiets (feh-

Leucorrhinia pectoralis

lende geeignete dauerhafte Gewdsser)

GroRe Moosjungfer auszuschlieRen.

Ophiogomphus cecilia Grlne Keiljungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Mollusca Weichtiere

Anisus vorticulus

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebiets (feh-

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

lende geeignete dauerhafte Gewdsser)

Gemeine Flussmuschel .
auszuschlieBen.

Pteridophyta et Spermato- |r.n ung pitenpflanzen |
phyta e .
Apium repens Kriechender Scheiberich

Bromus grossus Dicke Trespe

Cypripedium calceolus Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

\Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Liegendes Biichsenkraut landesweiten Verbreitung und / oder der

Liparis loeselif

Biotopausstattung des Plangebiets auszu-

Sumpf-Glanzkraut {
schiieRen.

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri |Bodensee-Vergissmeinnicht
Najas flexilis Biegsames Nixenkraut
Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel
Trichomanes speciosum Prdchtiger Dinnfarn

3.

Europdische Vogelarten

Betroffenheit

3.2.2 Europdische Vogelarten

Entsprechend der Richtlinie liber die Erhaltung der wild lebenden Vo-
gelarten (Richtlinie 2009/147/EG) oder kurz Vogelschutzrichtlinie sind ge-
méalk § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG alle einheimischen Vogelarten besonders
geschiitzt. Zudem sind Arten wie etwa Eisvogel und Weilstorch, aber auch
Taxa wie Greifvogel, Falken und Eulen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt. In Baden-Wiirttemberg sind 142 streng geschiitzte Arten
heimisch.

Obwoh! aufgrund der innerértlichen Lage viele wertgebénde Vogelarten ge-
nerell ausgeschlossen werden kénnen, sind dennoch aufgrund der Habitat-
ausstattung (alte, teilweise baufillige Gebaude, kieinere Schuppen, Gehélz-
strukturen) Vorkommen von Arten der Roten Liste Baden-Wiirttemberg (in-
klusive Vorwarnliste) oder streng geschiitzter Arten moglich (v. a. kulturfol-
gende Arten).

Das Gebiet weist Habitatpotenzial fiir zahireiche Vogelarten auf, darunter
auch gebdudebritende Arten wie Mauersegler (Apus apus) und Haussper-
ling (Passer domesticus) sowie ggf. auch Grauschndpper (Muscicapa striata)
und Turmfalke (Fa/co tinnunculus) (alle genannten Arten: Rote Liste Baden-
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Abbildung 4:
Nachweise aller Vogel .
im Untersuchungsge-  [SS et e RN @ Amsel
biet und seiner Umge- P , IS R o Grriz
a \. e\ o Griinling
bung. \ ‘ Halsbandsittich
Hausrotschwanz %
Haussperling &
Kohlmeise
' Mauersegler
" Rabenkrdhe
Ringeltaube
Star
Tiirkentaube
Foto 8:

Junger Hausrotschwanz
im Garten des Grund-
stiickes 88/1.
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Foto 9:

Fitternder Star auf ei-
ner Platane in der Um-
gebung des Untersu-
chungsgebietes.

Foto 10

Ringeltaube auf einem
Leitungsmast im Unter-
suchungsgebiet.
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Foto 11

Grinfink in der Umge-
bung des Untersu-
chungsgebietes.

Foto 12
Tldrkentaube im Unter-
suchungsgebiet.

Erlduterung zu den Er-  Nach der 1967 von MacArthur und Wilson entwickelten Arten-Areal-Bezie-

gebnissen hung steigt die Artenzahl mit zunehmender Fldche, da in der Regel mit zu-
nehmender Flache auch die Zahl der Biotoptypen zunimmt. Unter Verwen-
dung der von Reichholf (1980) fiir Mitteleuropa ermittelten Konstanten® {asst
sich mittels der Formal S = ¢ « A ein durchschnittlicher Erwartungswert fiir
die Artenzahl (S) eines gegebenen Gebietes (A, Fliche in km?) berechnen.
Fir das ca. 0,04 km? groBe Untersuchungsgebiet betragt der Erwartungswert
somit 27 Brutvogelarten.

sc=428,z=0,14

BIOPLAN Gesellschaft flr Landschaftskologie und Umweltplanung, St.-Peter-Strae 2 . 69126 Heidelberg t 06221 3950590



Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Vorhaben  Quartier XXIV” in Schwetzingen 26

Streng geschutzte bzw.

Arten der Roten Liste

Star

Haussperling

Mauersegler

Erforderliche MaRnah-
men

Mit 12 nachgewiesenen Vogelarten sind das Untersuchungsgebiet und seine
Umgebung artenarm (Tabelle 3): einige Arten briten zudem nur in der Um-
gebung, fiir sie sind keine geeigneten Bruthabitate im Gebiet vorhanden. Das
Gebiet spielt vor allem fiir Gebdaudebriter (Hausrotschwanz, Haussperling)
und andere Brutvigel des Siedlungsraums (Amsel, Kohimeise) eine Rolle.

Es konnten drei Arten nachgewiesen werden, die in Deutschland und/oder
Baden-Wiirttemberg auf der Roten Liste gefuhrt werden:

e Star

» Hausperling

e Mauersegler

Der Star wird auf der Roten Liste Deutschiands in der Kategorie 3 (gefdhrdet)
gefiihrt. Er britet in den Baumhohlen der Platanen auf der anderen Seite der
Friedrich-Ebert-Strae. Die Hduser im Untersuchungsgebiet {v.a. Hausnr. 3)
werden von den fltternden Altvégeln als Zwischenlandeplatz genutzt, um in
die Baumhdohien zu gelangen. Im Untersuchungsgebiet selbst konnten keine
Starenbruten festgestellt werden.

Im Untersuchungsgebiet kommen zahlreiche Haussperlinge vor, die an den
Gebauden briiten. Die Bestdnde dieser ,Allerweltsart” sind in den vergange-
nen 25 Jahren in Baden-Wirttemberg um mehr als 20 % zurilickgegangen.
Grund dafiir sind unter anderem Verluste von Nistmoglichkeiten durch Ge-
bduderenovierungen und die Zerstérung von Nahrungshabitaten.

Mauersegler konnten nur in relativ kleiner Zahl jagend im Luftraum des Un-
tersuchungsgebietes nachgewiesen werden. Fliige durch die Straten und /
oder Gebdudeanfllige wurden nicht beobachtet. Aufgrund der niedrigen Ge-
bdudehéhe weisen die meisten Wohn- und Geschaftsbauten ohnehin kaum
Bruteignung fir den Mauersegler auf. Schuppen, Garagen, Gartenhéuser
o0.d. sind fir Mauerseglerbruten generell ungeeignet.

Bei den Ubrigen der im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um
regional und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten, bei
denen von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im Be-
reich des &kologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen werden
kann. Fiir Hohlenbriter wie Kohl- und Blaumeise sind entsprechende Ersatz-
nistmoglichkeiten anzubringen.

Es sind Manahmen erforderlich, um das Auslosen von Verbotstatbestinden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden. Diese Malnahmen wer-
den in Abschnitt 2.1 bzw. Abschnitt 3.0 definiert.
1.3 Fledermause (Peter Stahlschmidt)

1.3,1 Methodik

Am 23, Juli, 26. August und am 8. September 2018 wurden der AuRenbereich
der Gebdude und der Baumbestand des Untersuchungsgebietes auf potentiell
geeignete Fledermausquartiere, die Anwesenheit von Fledermausen und indi-
rekte Nachweise (zum Beispiel das Vorhandensein von Fledermauskot) hin un-
tersucht. Weiterhin wurden die Bdume und Gebdude wahrend der Dammerung

auf ausfliegende Fledermause kontrolliert.
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VermeidungsmalRnah-
men

CEF-MalBnahmen ~ Hoh-
lenbriter

CEF-MaBnahmen -
Haussperling

CEF-MaBnahmen -
Hausrotschwanz

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

VermeidungsmaRnah-
men

CEF-MaBRnahmen

Einzelquartiere (z.B. in Rollladenkasten) kdnnen aufgrund der GroBe des Ge-
bietes jedoch nicht ausgeschlossen werden.

2.0 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch Abriss oder
Umbau der Gebdude ist durch das Aufhdngen von 4 Fledermauskasten im
naheren Bereich auszugleichen. Geeignet waren zum Beispiel die Schwegler
Fledermausflachkasten.

2.1 MaBnahmen fiir Brutvogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG darf die Fallung von Gehdlzen und der Abriss von Gebduden nur
auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
erfolgen (siehe Abschnitt 7.0).

Vom geplanten Eingriff sind Kohl- und Blaumeisen betroffen, die in den Bau-
men der Hausgdrten briten. Fir sie sind 6 Nistkdsten (z. B. Schwegler Grof3-
raum-Nisthdhle 2GR oval oder Dreiloch, Nisthdhle 45 mm 3SV) als Ersatz fiir
entfallende Brutpldtze in rdumlicher Ndhe aufzuhangen.

Laut dem Entwurf des Bebauungsplans solten Gebdude abgerissen werden.
Fur den in Gebduden britenden Haussperling sind 3 Kolonienkdsten (z.B.
Schwegler 1SP) in radumlicher Ndhe anzubringen.

Der Hausrotschwanz ist ebenfalis ein Gebaudebriiter. Als Ausgleich zu ent-
fallenden Brutplédtzen sind eine Halbhdhle (z.B. Schwegler 2HW) und eine
Nischenbriiterhéhle (z.B. Schwegier 1N) in raumlicher Ndhe aufzuhangen.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sind entsprechende Kasten mit Kat-
zen-/Marderschutz obligatorisch. Ein dreijahriges Monitoring und eine jahr-
liche Reinigung im Spdtjahr werden empfohlen, um den Erfolg der MaR-
nahme zu Uberpriifen und zu sichern.

Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) wer-
den unter Beachtung entsprechender MalBnahmen nicht ausgelést.

2.2 MaBnahmen fiir Fledermduse

FallungsmaBnahmen sind zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes
nur aulerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Ok-
tober bis zum 28, Februar durchzufihren.

Fur die Gebdude gilt:

Gebdudeabbriiche sind zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes
nur aulBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Ok-
tober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch Abriss oder
Umbau der Gebaude ist durch das Aufhdngen von 4 Fledermauskasten im
ndheren Bereich auszugleichen. Geeignet wdren zum Beispiel die Schwegler
Fledermausflachkasten.
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Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beurteilung (Totung, erhebliche Storung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) wer-
den unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht ausgel@st.

3.0 Tabellarische Ubersicht

Es sind Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen erforderlich. Eine Ubersicht
uber die fur die einzelnen Arten bzw. Artengruppen erforderlichen MaBnah-
men gibt Tabelle 5.
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4.0 Gesamtfazit

Amphibien . Es konnte kein Vorkommen von Wechselkréten im Untersuchungsgebiet
festgestellt werden. '

Brutvogel Mit 12 nachgewiesenen Vogelarten, der Mehrzahl davon Brutvégeln im Ge-
biet, zeigen sich das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung hinsichtlich
der Artenzahl als unterdurchschnittlich. CEF-MaRnahmen fiir den Haussper-
ling, den Hausrotschwanz und die Héhlenbriiter Kohl- und Blaumeise wur-
den aufgefihrt.

Fledermduse Es konnte ein Vorkommen von Zwergfledermausen im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen werden, die das Gebiet iberwiegend als Jagdgebiet nut-
zen. Es gab keine Hinweise auf bedeutende Quartiere in Bestandsgebduden
oder Baumen,; Einzelquartiere (z.B. in Rollladenkdsten) kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Es wurden MaRnahmen fiir Fledermause definiert.

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Beurteilung (Totung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
fokalen Population, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) wer-
den unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht ausgel&st.

5.0 Hinweise
5.1 Madogliche Auswirkungen der Bebauung auf Vagel

Auswirkungen der Be-  Durch die Errichtung von Gebduden kann es zu einer anlage - bzw. betriebs-

bauung auf Végel und bedingten Barriere- oder Fallenwirkung mit Individuenverlust kommen.

Fledermduse Hierbei steht natlirlich die Mortalitdt an Glasscheiben an oberster Stelle: V6-
gel verungliicken an transparenten Glasscheiben (z.B. Fenstern und Fassa-
den), da sie erstens durchsichtig und als Hindernis nicht zu erkennen sind
und zweitens (je nach Lichtverhiltnissen) die Umgebung spiegein und so
Habitatstrukturen vortduschen. Gleiches gilt fiir Fledermause: Eine glatte,
senkrechte Flache wird von Fledermadusen bis kurz vor der Kollision wie ein
freier Flugweg wahrgenommen. Die glatte Oberflache reflektiert die Ultra-
schalllaute von der sich ndhernden Fledermaus weg und ist so flr die Tiere
unhdr- und damit buchstdblich unsichtbar. Greif und Siemers konnten zei-
gen, dass Fledermause glatte horizontale Fldchen fiir Wasserfldchen haltené,
in einer neuen Studie konnten Greif et al. zeigen, dass senkrechte Glasfla-
chen von Fledermausen fiir hindernisfrei halten® und daher gefahrdet sind.
Einen Lerneffekt gibt es nicht, da Jungvogel und adulte Tiere offensichtlich
gleichermaRen betroffen sind??, Bei Fledermausen konnte gezeigt werden,
dass es keinen Lerneffekt gibt und vermeintliche Wasserflachen trotz zahl-
reicher Fehiversuche immer wieder versuchten, von einer Metallplatte zu
trinken't,

® Greif S. & Siemers B.M. (2010). Innate recognition of water bodies in echolocating bats. Nature communications. 1. 107.
10.1038/ncomms1110.

® Greif S. et al. (2017): Acoustic mirrors as sensory traps for bats, Science; 8 September, 2017. Vol. 357, Issue 6355, pp. 1045-1047.
DOI: 10.1126/science.aam7817

% Klem D. (1989): Bird - window collisions. The Wilson Bulletin 101, S. 606-620

" greif S. & Siemers B.M. (2010). Innate recognition of water bodies in echolocating bats. Nature communications. 1, 107.
10.1038/ncomms1110.
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aufgrund der offenbar sehr stark von den experimentellen Umstdnden (Be-
feuchtungsrichtung und -stdrke etc.) abhingenden Effekten die Verwen-
dung von UV-Glas generell kritisch sieht und die Nutzung von unstrittigen
Methoden wie fldchiger bzw. enger Markierung, Mattierung oder wo mog-
lich Ersatz durch alternative Materialien empfiehit?0.

Eckmayr (2001) konnte zeigen, dass Raster- und Punktemuster relativ un-
wirksam, ein Streifenmuster bedingt und ein Bandermuster sehr wirksam
sind??, Die Untersuchung von Schmid & Sierro (2000) zeigte dhnliche Ergeb-
nisse, vertikale Streifenmuster reduzieren die Kollisionen sehr stark??
Deshalb wird empfohlen, schon friihzeitig die planenden Architekten einzu-
beziehen und auf einen Verzicht groBfldchiger Glasfronten zu dringen bzw.,
falls dies nicht méglich sein sollte (z.B. weil Normteile verwendet werden),
die Glasflichen durch eine entsprechende Gestaltung mit den als wirksam
bekannten vertikalen Mustern (z.B. durch Bekleben) vogelfreundlich zu ge-
stalten. Fir eine Ubersicht der geeigneten Methoden siehe Schmid et al.
2012,

Flir Fledermaduse existieren leider noch keine systematischen Untersuchun-
gen, daher gibt es hier auch keine Losungsansatze.
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt fir das Quartier XXIV die Aufstellung des
entsprechenden Bebauungsplanes Nr. 97, um das Planungsrecht fiir die Ausweisung

eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll auf der Grundlage der fir stiadtebauliche
Planungen anzuwendenden DIN 18005-1[1] untersucht werden, mit welchen
Geréuschimmissionen durch &ffentlichen Verkehrslarm im Einwirkungsbereich des
Plangebietes zu rechnen ist und welche Schallschutzmaf3nahmen ggf. durchzufithren
sind. Mafigebliche Verkehrslarmquellen in diesem Gutachten sind dabei die Friedrich
Ebert-Stralle (LandesstraBe L 630), die Mannheimer Stralle, die Werderstrae und die

Heckerstralle.

2. Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien
Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens wurden folgende Normen,

Richtlinien, Regelwerke, entsprechend dem derzeitigen Stand der Technik, und

Planunterlagen verwendet.

[11 DIN 18005-1:2002-07, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung, Berechnungsverfahren.

[2] DIN 18005-1, Beiblatt 1:1987-05, Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren; schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche

Planung.

[3] RLS-90:1990-04-10, Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stral3en, herausgegeben
und eingefiihrt vom Bundesministerium fiir Verkehr.

[4] VDI 2719:1987-08, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.

[5]1 DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen.
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[6] DIN 4109-2:2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfiillung der Anforderungen.

[71 DIN 4109:1989-11, Schallschutz im Hochbau,; Anforderungen und Nachweise.

[8] Stadt Schwetzingen, Planungsamt: Ubergabe eines digitalen Katasterplans der
Stadt Schwetzingen zum Plangebiet; Begriindung, Zeichnerische und textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan in der Entwurfsfassung vom 14.03.2019,
August 2019.

[9]1 Hupfer Ingenieure GmbH, Niederhorbach: Normierung der Verkehrsdaten in
Schwetzingen zur Ermittlung des Verkehrsldrms aus unterschiedlichen Quellen auf
das Jahr 2018, Februar 2019.

[10] 16. BImSchV, Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung)” vom 12. Juni 1990.

3. Ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt der Stadt Schwetzingen und wird als
Allgemeines Wohngebiet mit einer maximalen Gebdudehohe von 15 m ausgewiesen [8].
Es wird im Nordosten durch die Friedrich Ebert-Strale (Landesstralle L 630), im
Siuidosten durch die Werderstrafle, im Studwesten durch die Mannheimer Stralle und im
Nordwesten durch die Heckerstralle begrenzt. Das Plangebietsgrundstick ist bereits zu
grofen Teilen mit Wohngebauden bebaut.

Die ortliche Situation ist aus dem Lageplan der Anlage 1 zu diesem Gutachten ersicht-
lich.
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4. Schalltechnische Anforderungen

Zur schalltechnischen Beurteilung von stadtebaulichen Planungen ist die
DIN 18005-1 [1] sowie das Beiblatt 1 [2] dieser Norm zugrunde gelegt. In diesem Regel-
werk werden fiir die einzelnen Larmarten, wie Verkehrslarm, schalltechnische
Orientierungswerte angegeben, die fur die geplanten schutzbedirftigen Wohnnutzungen

zu beriicksichtigen sind.

Zur Ermittlung der einzelnen Larmimmissionen sind in der DIN 18005-1 [1] vereinfachte
Berechnungsverfahren beschrieben. Fir genauere Berechnungen wird auf die einschlé-
gigen Regelwerke der einzelnen Larmarten hingewiesen. Diese Regelwerke (RLS-90 [3]
fur den StralRenverkehr) wurden in der vorliegenden Ausarbeitung berticksichtigt.

Da der Plangebietsbereich als Aligemeine Wohngebietsfliche gekennzeichnet ist,
wurden in der vorliegenden Untersuchung fiir die bestehenden schutzbediirtigen
Bebauungen die folgenden Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm in Aniehnung an das
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [2] berlicksichtigt.

Tabelle 1: Orientierungswerte fir Verkehrslarm

. . fff:'irl‘Ef‘Okﬁé!ﬁi‘ﬁéﬂﬁlhgswerte~fﬁf~VerkehrSi5rm, indB(A)

letsemstufung -

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45

Als Tageszeit ist der Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und als Nachtzeit der Zeit-
raum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr definiert.

Um die Einhaltung der genannten Orientierungswerte zu erreichen, kénnen bei stadte-
baulichen Planungen neben der Beriicksichtigung ausreichend grofler Schutzabsténde
auch aktive SchallschutzmalBnahmen im Bereich der Verkehrswege vorgesehen wer-

den.

Dennoch lassen sich, vor allem in vorhandenen Bebauungsstrukturen, Uberschreitungen
der Orientierungswerte oftmals nicht vermeiden. Insbesondere dann, wenn, wie im vor-
liegenden Fall, die Verkehrslarmqguelien von vier Seiten auf das Plangebiet einwirken.
Grenzen in der Realisierbarkeit solcher aktiven SchallschutzmafRnahmen werden auch
durch die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen vorgegeben.
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In den Fiéllen, in denen eine Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarten ist und
aktive Schallschutzmalnahmen im Bereich der Verkehrslarmquellen nicht oder in nicht
ausreichendem MaRe durchgefthrt werden kénnen, muss fir die Bebauungen neben
einer geeigneten Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung vor allem mit baulichen
passiven MaBnahmen an den Gebauden selbst sichergestellt werden, dass innerhalb
der Gebaude gemafi DIN 4109-1 [5] unzumutbare Beeintrachtigungen durch den von
aullen eindringenden Verkehrsldrm ausgeschlossen sind.

5. Untersuchungsgebiet und Immissionsorte

Zur Emittlung und Beurteilung der prognostischen Verkehrslarmsituation innerhalb des
Plangebietes wurden an allen Fassaden der bestehenden 36 Bebauungen (siehe auch
Anlage 1 zu diesem Gutachten) reprasentative Immissionsorte festgelegt.

Die Lage der Immissionsorte wurde so gewahlt, dass bei einem Einhalten der
Orientierungswerte sichergestellt ist, dass diese dann auch an den restlichen
Teilbereichen eingehalten bzw. dass bei Nichteinhaltung der Vorgaben
SchallschutzmalRnahmen auch auf andere Bereiche Uubertragbar sind. Die
schalltechnischen Untersuchungen wurden an den Immissionsorten geschossweise
durchgefihrt.

6. Ermittlung der Schallemissionspegel

Der im Bereich des Plangebietes zu erwartende Stralenverkehrsldrm wurde nach den
bundeseinheitlich eingefihrten Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen (RLS-90 [3])
berechnet.

Relevante Eingangsdaten sind demnach fir die vier plangebietsrelevanten Strallen die
prognostischen  Verkehrsdaten des Jahres 2035, differenziet nach dem
Durchschnittlichen Taglichen Verkehr (DTV) in 24 Stunden und den Lkw-Anteilen
tags/nachts. Die Grundlagen dafiir bildeten die Verkehrsdaten von Hupfer [9] (L 630)
und aus eigenen Verkehrszahlungen am 19,09.2019 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr
und am 26.09.2019 in der Zeit von 07:00 bis 11:00 Uhr an der Mannheimer Stralle,
Werderstrale und Heckerstralle.
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Die vierstiindigen Verkehrszahlergebnisse (siehe auch folgende Tabelle 2) wurden dann
in Anlehnung an das verkehrsplanerische Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS) 2001/2005 mit dem Faktor 3,68 zur Bestimmung des
gerundeten DTV-Wertes (Analyse 2019) hochgerechnet. Die resultierenden Nachtanteile
am Gesamtverkehr bzw. der Lkw in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ergaben sich
anschlielend aus den Angaben der Tabelle 3 nach RLS-90 [3] fur Gemeindestralen.
Als Hochrechnungsfaktor fiir das Prognosejahr 2035 wurde aus den Verkehrszahlen der
Analyse 2019 gemaR [9] eine jahrliche Steigerung von 0,66 % angesetzt.

Tabelle 2. Verkehrszahlergebnisse Pkw/Lkw

. ?::Mannh‘eime‘r Werder-  Hecker-
- StraBe |  straBe | = straBe
19.09.2019 15:00-19:00 897/46 496/2 138/1
26.09.2019 07:00-11:00 829/18 398/0 143/0

GemaR Tabelle 2 wurden die héheren Zahlergebnisse beim Vergleich der beiden Tage
am 19.09.2019 registriert und fur die weitere Untersuchung berlcksichtigt. Fir die
Berechnungen wurden die zuldssigen Fahrgeschwindigkeiten der Strallen im Bereich
des Plangebietes vor Ort erhoben. Zuschlige fur Steigungen oder lichtzeichengeregelte

Ampelkreuzungen sind im Einwirkungsbereich nicht relevant.

Die schalltechnischen Emissionsdaten fur den éffentlichen StraBenverkehr sind in der
Anlage 2 dieses Gutachtens dokumentiert. Dabei entspricht der Emissionspegel Lg
nach RLS-90 [3] einem Mittelungspegel in 25 m Abstand zur Stralenachse bei freier

Schallausbreitung.

7. Berechnung der Immissionspegel und Beurteilung der Ergebnisse

Mit den in Abschnitt 6 ermittelten Schallemissionspegeln fir den Verkehrslarm wurden
mit dem Rechenprogramm SoundPLAN 8.1 die Schallimmissionspegel innerhalb des

Plangebietes berechnet.

In der Tabelle der Anlage 3 zu diesem Gutachten sind an den festgelegten
Immissionsorten die Beurteilungspegel je Stockwerk des bewirkten Verkehrsldarms den
schalltechnischen Orientierungswerten geméaBR Tabelle 1 gegeniibergestellt, wahrend in
den Rasterlarmkarten der Anlage 4 zu diesem Gutachten die in 4 m Uiber Geldnde und in
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einem 20 m x 20 m Raster flachenhaft ermittelten Beurteilungspegel fur den
Verkehrslarm im Tages- und Nachtzeitraum fur das gesamte Plangebiet zur Information
grafisch dargestellt sind.

Die Ergebnisse der Anlage 3 zeigen, dass die Orientierungswerte an den zur Friedrich-
Ebert-Strafle orientierten Bebauungen des Plangebietes (Nr. 17-24) im Tageszeitraum
um bis zu 16 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 15 dB uberschritten werden. An den
zur Mannheimer StraBe zugewandten Gebaudefassaden des Plangebietes (Nr. 1-7) sind
Orientierungswert-Uberschreitungen von bis zu 11 dB im Tageszeitraum und von bis zu
13 dB im Nachtzeitraum zu erwarten. Die Orientierungswerte an den zur Werderstralle
orientierten Bebauungen des Plangebietes (Nr. 8-16) werden im Tageszeitraum um bis
zu 7 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB tberschritten. An den zur Heckerstralte
zugewandten Gebiudefassaden des Plangebietes (Nr. 25-33) sind Orientierungswert-
Uberschreitungen von bis zu 5 dB im Tages- und Nachtzeitraum zu erwarten. An den
strallenabgewandten Fassaden und den Gebauden im Plangebietsinneren sind geman
der Anlagen 3 und 5 keine Orientierungswert-Uberschreitungen mehr vorhanden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fur den Ver-
kehrslarm sind nachfolgend SchallschutzmaRnahmen zu erarbeiten.

8. SchallschutzmafRnahmen

- Aufgrund der festgesteliten Uberschreitungen der Orientierungswerte fur den

Verkehrslarm gemal Anlage 3 zu diesem Gutachten sind SchalischutzmaRnahmen zu
-untersuchen mit dem Ziel, eine aus schalltechnischer Sicht stadtebauliche vertrégliche
Planung beziglich der Verkehrslarmquellen zu ermdéglichen.

Im Allgemeinen sind im Rahmen der stadtebaulichen Planung neben ausreichenden
Schutzabstanden folgende MaRnahmen méglich:

- aktive LarmschutzmaRnahmen im Bereich der Verkehrswege,
- passive Schallschutzmallnahmen an den Gebauden selbst,
- geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung.
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Aktiver Larmschutz

Auf Grund der Tatsache, dass wegen der vorhandenen, rdumlich engen stadtebaulichen
Strukturen im innerstadtischen Bereich aktive SchallschutzmalRnahmen im vorliegenden
Fall nicht praktisch umsetzbar sind, werden im Folgenden passive
Schallschutzmaflnahmen an den Gebduden des Plangebietes untersucht. Die
entsprechenden Anforderungen nach DIN 4109-1[5] stehen dabei nicht im
Zusammenhang mit der Gebietsausweisung oder der Héhe der Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005-1 [2].

Passiver Larmschutz

Der passive Schallschutz fiir bestehende und ggf. geplante Bebauungen beinhaltet eine
geeignete schalltechnische Dimensionierung der Auflenbauteile schutzbedurftiger
Raume wie Aufenthaltsraume in Wohnungen nach DIN 4109-1 [5], mit der innerhalb des
Geb&udes unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrsidrm ausgeschlossen

werden kénnen.

GemdR DIN 4109-1 [56] werden dabei, abhangig von dem zu erwartenden Aufenidrm-
pegel und der zukilnftigen Raumnutzung, die Anforderungen an die resultierende
Luftschalldammung des Gesamtaullenbauteils aus Wanden, Fenstern und ggf. Dachern
vorgegeben. Die Anforderungen an das resultierende bewertete Bauschallddmm-Mal
erf.R'\ s der AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster) schutzbedurftiger Radume ergibt sich
gemal DIN 4109-1 [5] nach foigender Gleichung:

erf.R'y res = La - Kraumart in dB.
Dabei ist

Kraumart = 25 dB  flr Bettenraume in Krankenhdusern und Sanatorien

Kraumart = 30 B filr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB  fur Buroraume und Ahnliches

L, der maBgebliche Aulenldrmpegel nach DIN 4109-2, 4.4.5 [6].
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Mindestens gefordert sind dabei folgende resultierende bewertete Bauschalldamm-
Male:

erf.Ry s = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenh&ausern und Sanatorien

erf.R s = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches.

Ergeben sich nach der o.g. Gleichung resultierende bewertete Bauschallddmm-MaRe
von R'y.s > 50 dB, so sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen. Sofern ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der mafRgebliche
AuBenlarmpegel L, fur die Berechnung nach der o.a. Gleichung in folgender Tabelle 3
festgelegt.

Tabelle 3: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem
AufRRenldrmpegel nach DIN 4109-1 [5]

Larmpegelbereich (LPB) Maﬂgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB(A)
| bis 55

il 56 bis 60

n 61 bis 65

v 66 bis 70

vV 71bis 75

Vi ‘ 76 bis 80

Vil >80 "

Y Die Anforderungen sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen resultierenden Bauschaliddamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom
Verhéltnis der gesamten AuRenbauteilfliche eines Raumes Sg zur Grundfliche des
Raumes Sg nach DIN 4108-2 [6] mit. dem Korrekturfaktor Ka zu korrigieren. Fur Rdume,
bspw. mit einer Raumhohe von ca. 2,5 m und einer Raumtiefe von ca. 4,5 m oder mehr,
betragt die Raumkorrektur danach Ky = -2 dB.
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Fur die Bestimmung der erforderlichen Fensterschallddmmung sind auflerdem die
Schalldammung der AuRenwand R',, sowie der prozentuale Flachenanteil der Fenster an
der gesamten Auflenbauteilfliche zu berlicksichtigen.

Der mafigebliche Aufenldrmpegel ergibt sich im Allgemeinen aus dem Tag-
Beurteilungspegel an der Fassade und einem Zuschlag von 3 dB. Betragt jedoch die
Differenz der Beurteilungspegel von L;1ag- Linact Weniger als 10 dB, so wirde die
alleinige Beriicksichtigung des Tag-Beurteilungspegels zu einer Unterdimensionierung
des Schallschutzes fiir nachtgenutzte Raume filhren. Aus diesem Grund wird im
vorliegenden Fall nach DIN 4109-2 [6] unter Einbeziehung des Beurteilungspegels
Nacht eine Erhéhung des Larmpegelbereichs erreicht, in dem der Nacht-
Beurteilungspegel um 10 dB erhéht und darauf die 3 dB zur Bildung des maRgeblichen
AuBenlarmpegels addiert werden. Die dann daraus resultierende Bestimmung des
erforderlichen Schallddmm-MaRes der AuRenbauteile bietet einen ausreichenden
Schallschutz in der Nachtzeit flir ggf. nachtgenutzte Rdume.

Die Anforderungen an das bewertete Bauschallddmm-Malk gelten ausschlieBlich fir
schutzbedurftige Rdume im Sinne der Norm (siehe auch Kgaumart). AR Aulenbauteile von
Treppenhdusern, Fluren, Lager- und Nebenrdume (WC etc.) bestehen keine
Anforderungen an den Schallschutz gegentiber Verkehrsiarm.

In der Anlage 5 zu diesem Gutachten sind die sich ergebenden AuBenldrmpegel nach
DIN 4109-1 [5] fur die festgelegten Immissionsorte fassadenbezogen tabellarisch
aufgelistet, wahrend in der Anlage 6 die danach relevanten AuRenlarmpegel fir das

gesamte Plangebiet grafisch dargestelit sind.

GemaR der Anlage5 ergibt sich im Plangebiet ein maximaler maRgeblicher
AuBenldrmpegel an den zur Friedrich-Ebert-Strale orientierten Bebauungen von
74 dB(A) (= Larmpegelbereiche V). Nach der o.g. Gleichung ist damit bspw. fiir
Aufenthaltsraume in Wohnungen ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal der
AuBenbauteile von erf.R',, s = 44 dB erforderlich. Fir Gibliche Rdume bspw. sind danach
bei einem Fensterflichenanteil von <40 % Aufenwinde mit einem bewerteten
Bauschalldamm-MaR in der GréRenordnung von R, s = 50 dB und Fenster mit einem
bewerteten  Schallddmmmall  in der GroRenordnung von Ry s =40dB
(Schallschutzklasse 4 nach VDI 27189 [4]) notwendig.

Fur Fassadenbereiche mit mafRlgeblichen AuBenldrmpegeln von maximal 70 dB(A)
(= Larmpegelbereich 1V} ist fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein resultierendes
bewertetes SchallddmmmaR der AuRenbauteile von ca. R\ s <40 dB erforderlich.
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GemaR dem vorgenannten Beispiel resultieren damit bewertete Schallddmm-Malle von
ca. Ry res = 50 dB fir die AuBenwadnde und von ca. Ry s = 35 dB (Schallschutzkiasse 3
nach VDI 2719 [4)) fur die Fenster.

An Fassaden, an denen ein mafgeblicher Aufenlarmpegel von maximal 65 dB(A)
vorhanden ist, ergeben sich erfahrungsgemal keine schalltechnisch hohen
Anforderungen an die AulRenbauteile. Fur die Fenster bspw. resultieren damit bewertete
Schalldamm-Mafe in der GréRenordnung von Ry, s = 30 dB (Schallschutzklasse 2 nach
VDI 2719 [4]), die heute allein schon aus Warmschutzgrinden mindestens verbaut
werden. Insofern sind die resultierenden Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il

auf das Schalischutzniveau des Larmpegelbereiches {lf anzuheben.

Bei Schlafraumen sind Fensterkonstruktionen mit integrierten Beluftungseinrichtungen
oder gleichwertige schallgedammte Bellftungsanlagen vorzusehen. In diesen Fallen ist
darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen an die Fenster ein-
schliellich dieser Bellftungseinrichtungen zu erbringen sind. Dies gilt analog auch fur
Fenster mit Rollladenkasten.

Die vorgenannten Anforderungen nach DIN 4109-1 [5] gelten im Plangebiet zuallererst
fur geplante neue Bebauungen. An den bereits bestehenden Gebauden des
Plangebietes sind diese erst im Rahmen von kinftigen Umbauten oder Sanierungen
verbindlich zu beachten und einzuhalten.

Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung

Eine unzumutbare Beeintrachtigung durch Verkehrslarm innerhalb der schutzbeddrftigen
Bebauungen kann auch ausgeschlossen werden, wenn bei der Planung der Geb&dude
eine geeignete Anordnung und/oder Grundrissgestaltung angestrebt wird.

im vorliegenden Fall sind mit den vorhandenen Gebaudeanordnungen entlang der hier
relevanten Strallen schallabschirmende Effekte an den jeweils dahinter liegenden
Gebdauden (Nr. 34-36) gegeben.

Beziiglich der Grundrissgestaltung ist im Allgemeinen eine Anordnung von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen auf den zu den Verkehrslarmquellen abgewandten
Gebaudeseiten in Richtung Plangebietsinneres bzw. die Anordnung von Nebenraumen
und Fluren auf den zu den Verkehrslarmquellen zugewandten Gebéudeseiten
empfehlenswert.
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9. Zusammenfassung

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt fur das Quartier XXIV die Aufstellung des
entsprechenden Bebauungsplanes Nr. 97, um das Planungsrecht fiir die Ausweisung

eines Aligemeinen Wohngebietes zu schaffen [8].

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde auf der Grundlage der fiir stadtebauliche
Planungen anzuwendenden DIN 18005-1 [1] untersucht, mit welchen
Geraduschimmissionen durch &ffentlichen Verkehrslarm im Einwirkungsbereich des
Plangebietes zu rechnen ist und welche SchallschutzmaRnahmen ggf. durchzufithren

sind.

Mafgebliche Verkehrsldrmquellen in diesem Gutachten waren dabei die Friedrich Ebert-
Stralle (Landesstrafle L 630), die Mannheimer Stralle, die Werderstrale und die

Heckerstralle.

Die Untersuchungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass innerhalb des
Plangebietes im schalltechnisch unginstigsten Fall die Orientierungswerte nach [2] im
Tageszeitraum um bis zu 16 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 15 dB Uberschritten

werden.

Aktive LarmschutzmaRnahmen sind allein schon aus stadtebaulicher Sicht praktisch
nicht umsetzbar. Daher wurden passive Schalischutzmalnahmen an den
schutzbedurftigen Bebauungen entsprechend DIN 4109-1 [5] untersucht, mit denen
innerhalb der Geb&ude ausreichend niedrige zumutbare Innenpegel erreicht werden
kénnen. Die sich ergebenden Auflenldrmpegel und die daraus resultierenden
erforderlichen Schallddmm-Mafie sind in Abschnitt 8 detailliert beschrieben.






EENE“ Gutachten Nr. 321K2 G - Anlagenverzeichnis

Anlagenverzeichnis

Aniage 1 Ubersichtslageplan Plangebiet 1 Seite
Anlage 2 Emissionsdaten Strafienverkehr 2 Seiten
Anlage 3 Ergebnistabelle Beurteilungspegel Verkehrslarm 2035 9 Seiten
Anlage 4.1 Rasterlarmkarte im Tageszeitraum 1 Seite
Anlage 4.2  Rasterldrmkarte im Nachtzeitraum 1 Seite
Anlage 5 Ergebnistabelle malgeblicher AuRenldrmpegel 4 Seiten

Anlage 6 Emissionsdaten Stralenverkehr 1 Seite






L 8 Ny 1dpunog

9 DALCE UN

usjyoeing wnz

| ayes uajeysbmpn 19079 07 lisied Hquw yeyosjiassebinaiuabu) Jauped pun }sausc)

‘C abejuy

[4:14 9'l§ a'vs §'79 0'0 £'s- 6'% 0’0 0S 05 o't 0's 34 {44 006€ 3 aye)s Jawiayuuen
¥44 €'05 €'1s 9'gs 0'0 €'g- £'g- 00 o€ o€ 0'L 0'L €2 9zl 0012 4 SYeNsIopIaM
413 $'SH S'ap 6'cS 0'0 £'g £'g- 0'0 0€ 0€ 0'L o'l 8 (44 002 L ) agjesisiaxyday
z'es £'e9 9'8s 6'29 0'0 €'g- o'y 0'0 0S 0S 0'e tAL] 80l 29L 00€zl vzl ayessUaUN 0£97]
9'v§ L'v9 9'85 6'L9 ' €'s- 9'y- 0'0 0S 0s 0'e z'9 801 29L oo0ezl LA ayelsusiyniy 0€971
(4 £'c9 9'85 6'29 0'0 £'g- 9'y- 0'0 05 05 0'c z'9 801 [4:7A 00€2} vZl syessuaiyniy 09
¥'zs 0'€9 0'8s 9'/9 00 9'g- 9 0'0 05 0S L'z €' ool €LL 00541 €cl ayens-yeq3-youpsuy 0£97
¥'25 0'€9 0'8g 9'/9 0’0 9'G- 9'y 0'0 0§ 0§ 1'2 £'9 00l £LL 00SLL [44} 8ye4S-Paq3-youpau4 091

G£0z @souboid - Jyaysanuagells JayoljjuayQ Us)epsuoissilug

usbuiziamyos ur ,AIXX JIenD, /6 “IN ueldd
wieuagny Jaqnuabab znyosjeyos




O 2MLZe IN
usjyoeing wnz
A

‘z abejuy

usjeysBImpnT 190/0 0/ ISHEd HAW yeyosjesabinaiusbul Jouped pun jsausg

yoialaqyaz ui jpbadsuolssiwg

yotalaqyaz u |obadsuoissiwg

Yolalagyaz Wi puelsqy w 6z ut jpbadsuojssiwg-siseg
yolalagylaz wi puelsqy w 6z ui [ebadsuojssiwg-siseg
uauoixaljay yainp zualayiplebad

Yora1aqyez wi InpjaLoxsiaxbipuimyasag

yorasaqyaz Wi InpjauoxsyaxBipuimyosas)

Yolasaqyaz W ayoeiUaqouagens InpaLo))
Yota1agyaz wi sy HaxBipuimyasss

Yota1aquaz wi md HaxBipumyssas

yolataqiaz Wi JyaxiaAlamyas jlejuy Jajemuazold
Yolalagyaz Wi JyaxyisAlamyos [Iajuy Jajeniuazold
yorelaqiaz Wi Jyadiap Joyoijpunis Jalafun
yoielagiaz Wi JyaxiaA Jaydijpums JaJspin

1yaxyiap Jayolbe | Jayoipiuyasyaing

sweuuagens

(v)ap
(v)ap
(v)ap
(v)ap
ap
ap
ap
ap
y/wy
Yy
%

%
(17:45]
Wz
bz

yoeN 3w

Be) 3w

JyaeN sz
Be] gzw

¥o1a

1y2eN Ag

Be) AqQ

o4sa
woeN/Bel mya
yoeN/Be ] myda
IoeN d

Be) d

Y2eN W

be] W

AL
auwleusyiuyosqy
agens

apuaba

GE0z asoubold - JyaxlaAusgellS JayoluayQ Usjepsuolssiwg

uabuizyamyss ui AIXX J81HEND),, L6 "IN UBldEg
wejuagny Jagqnuabab zinyosjeyos

L '8 Nyldpunog




Schallschutz gegenilber Aufienldrm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel

Verkehrslarm - Prognose 2035

1A 1 EG SW WA 55 45 65,3 56,9 10,3 11,9
1T,A 1 1.0G SW WA 55 45 65,0 56,6 10,0 11,6
1A 1 2.0G SW WA 55 45 64,4 56,0 9.4 11,0
1A 1 3.0G SW WA 55 45 63,7 55,3 8,7 10,3
1.B 1 3.0G SO WA 55 45 62,2 43,6 - —_
1:.C 1 EG NO WA 55 45 491 41,3 - —
1,C 1 1.0G NO WA 55 45 497 41,8 - —
1,C 1 2.0G NO WA 55 45 50,1 42,0 - —
1;C 1 3.0G NO WA 55 45 51,1 427 - —
1:D 1 EG NW WA 55 45 59,8 51,7 4.8 6,7
1,D 1 1.0G NwW WA 55 45 59,9 51,7 49 6,7
1.D 1 2.0G NW WA 55 45 59,5 51,3 45 6,3
1D 1 3.0G NW WA 55 45 59,1 50,9 41 5,9
2;A 2 EG SW WA 55 45 65,8 57,5 10,8 12,5
2;:A 2 1.0G SW WA 55 45 65,4 57,0 10,4 12,0
2;:A 2 2.0G SW WA 55 45 64,6 56,3 9,6 11,3
2,C 2 EG NO WA 55 45 40,7 31,0 —— -
2,C 2 1.0G NO WA 55 45 423 32,7 —— ——
2.C 2 2.0G NO WA 55 45 45,1 35,8 - —
2;D 2 EG SO WA 55 45 40,0 30,7 - —
2, 2 1.0G SO WA 55 45 421 33,0 — —
2;D 2 2.0G SO WA 55 45 46,0 36,8 —— ——
2;E 2 EG NO WA 55 45 443 36,3 - —
2;E 2 1.0G NO WA 55 45 46,0 37,9 - —
2,E 2 2.0G NO WA 55 45 - 48,5 39,9 —— —
3A 3 EG sSw WA 55 45 65,9 57,5 10,9 12,5
3A 3 1.0G SW WA 55 45 65,4 57,0 10,4 12,0
3;,C 3 EG NO WA 55 45 43,6 347 o ———
3,C 3 1.0G NO WA 55 45 43,3 341 —— —
3D 3 EG SO WA 55 45 41,2 321 — —
3,D 3 1.0G SO WA 55 45 43,2 341 — e
3;E 3 EG NO WA 55 45 43,2 34,3 - —
3;E 3 1.0G NO WA 55 45 454 36,4 — e
3;F: 3 EG NW WA 55 45 40,9 31,4 — —
3F 3 1.0G NW WA 55 45 426 33,2 —— —
4.8 4 EG SW WA 55 45 66,0 57,6 11,0 12,6
4.B 4 1.0G SW WA 55 45 65,4 57,0 10,4 12,0
4B 4 2.0G SW WA 55 45 64,6 56,2 9,6 11,2
4,C 4 EG SO WA 55 45 60,0 51,6 50 6,6
4,C 4 1.0G SO WA 55 45 60,2 51,8 5,2 6,8
4,C 4 2.0G SO WA 55 45 60,0 51,6 5.0 6,6
4:D 4 EG NO WA 55 45 475 38,8 —— ———
4:.D 4 1.0G NO WA 55 45 440 34,6 ——- —
4.D 4 2.0G NO WA 55 45 45,9 36,5 — —
5;A 5 EG SW WA 55 45 65,7 . 57,3 10,7 12,3
5;A 5 1.0G SW WA 55 45 65,2 56,8 10,2 11,8
5A 5 2.0G SW WA 55 45 64,4 56,0 94 11,0
5;,C 5 EG NO WA 55 45 451 36,3 —— —
5,C 5 1.0G NO WA 55 45 440 34,5 — ——
5;C 5 2.0G NO WA 565 45 457 36,2 — o
5D 5 EG NwW WA 55 45 59,8 51,4 48 6,4
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Schallschutz gegeniiber Auenlarm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrsiarm - Prognose 2035

5D 5 1.0G NW WA 55 45 60,1 51,7 5.1 6,7
5D 5 2.0G6 NW WA 55 45 59,9 51,5 4,9 6,5
6;B 6 EG SW WA 55 45 65,8 57,4 10,8 12,4
6B 6 1.0G SW WA 55 45 65,2 56,8 10,2 11,8
6;B 6 2.0G SwW WA 55 45 64,4 56,1 9.4 111
6;D 6 EG NO WA 55 45 42,6 334 -— —
6,D 6 1.0G NO WA 55 45 431 334 e -—
6,D 6 2.0G NO WA 55 45 44,6 34,9 - -—
7A 7 EG SO WA 55 45 62,7 54,6 7.7 9,6
7.A 7 1.0G SO WA 55 45 62,5 54,4 7.5 9.4
7.A 7 2.0G SO WA 55 45 62,1 53,9 7.1 8,9
7B 7 EG NO WA 55 45 41,4 32,2 - -
7.B 7 1.0G NO WA 55 45 43,5 34,2 —— -
7B 7 2.0G NO WA 55 45 46,9 38,0 -— —
7D 7 EG SW WA 55 45 65,9 57,5 10,9 12,5
7.D 7 1.0G SW WA 55 45 65,4 57,0 10,4 12,0
7.D 7 2.0G SW WA 55 45 64,6 56,3 9,6 11,3
8;B 8 EG NwW WA 55 45 411 31,7 —— —_
8,B 8 1.0G NwW WA 55 45 44.8 35,7 -— -
8D 8 EG SO WA 55 45 59,4 51,9 4.4 6,9
8,D 8 1.0G SO WA 55 45 59,1 51,5 4.1 6,5
9A 9 2.0G NO WA 55 45 48,2 39,1 - —
9B 9 EG NO WA 55 45 41,5 31,5 — —
9B 9 1.0G NO WA 55 45 45,7 355 — -
9B 9 2.0G NO WA 55 45 47,4 37,5 - -
9;,C 9 EG NW WA 55 45 41,8 32,5 - —
9,C 9 1.0G NW WA 55 45 44,2 349 - —
9,C 9 2.0G NwW WA 55 45 46,6 37,1 - —
9;.D 9 EG NW WA 55 45 42,0 32,6 — —
9;:D 9 1.0G NW WA 55 45 44,2 35,0 —— —
9;.D 9 2.0G NW WA 55 45 46,5 37,2 -— -
9.E 9 EG NW WA 55 45 41,2 31,5 —— —
9.E 9 1.0G NW WA 55 45 44,3 35,3 —— ——
9.E 9 2.0G NW WA 55 45 46,2 371 —— ——
9;,G 9 EG SO WA 55 45 59,3 51,8 4,3 6,8
9:G 9 1.0G SO WA 55 45 58,8 51,3 38 6,3
9,G 9 2.0G SO WA 55 45 58,2 50,6 3,2 5.6
10;B 10 EG SO WA 55 45 59,3 51,8 4,3 6,8
10,B 10 1.0G SO WA 55 45 58,8 51,2 3,8 6,2
10;D 10 EG NwW WA 55 45 42,2 32,8 — —
10,D 10 1.0G NwW WA 55 45 45,5 35,7 - -—
11;B 11 EG NwW WA 55 45 41,5 324 — —
11;B 11 1.0G NW WA 55 45 43,8 344 — —
11D 11 EG SO WA 55 45 59,3 51,8 4,3 6,8
11D 11 1.0G SO WA 55 45 58,9 51,3 3,9 6,3
12,A 12 EG NwW WA 55 45 40,2 30,3 - -
12,A 12 1.0G NwW WA 55 45 426 33,2 —— —
12;A 12 2.0G NwW WA 55 45 453 35,9 -— —
12;B 12 2.0G SwW WA 55 45 46,7 38,1 ——— -
12,C 12 EG SO WA 55 45 59,4 51,8 . 4.4 6,8
12;,C 12 1.0G SO WA 55 45 58,9 51,3 3,9 6,3
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Schallschutz gegeniiber Aufienldrm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel

Verkehrsl&rm - Prognose 2035

12;C 12 2.0G SO WA 55 45 58,4 50,6 34 5,6
12,D 12 EG SO WA 55 45 59,4 51,9 44 6,9
12,D 12 1.0G SO WA 55 45 59,0 51,3 4.0 6,3
12;D 12 2.0G SO WA 55 45 58,5 50,7 35 57
12;E 12 2.0G NO WA 55 45 49,1 40,0 - —
13;A 113 EG SO WA 55 45 59,6 51,9 4.6 6,9
13;A 13 1.0G SO WA 55 45 59,2 51,4 4,2 6,4
13,C 13 EG NwW WA 55 45 421 32,0 - —
13,C 13 1.0G NwW WA 55 45 44 1 34,0 — -
13,0 13 EG SW WA 55 45 41,1 31,2 e ——
13;.D 13 1.0G SW WA 55 45 43,5 33,6 —— —
13;E 13 EG NwW WA 55 45 40,6 30,8 — -
13,E 13 1.0G NwW WA 55 45 43,2 33,4 — —
14A 14 EG NwW WA 55 45 42,0 31,7 — —
14;A 14 1.0G NwW WA 55 45 43,6 334 — —
14,A 14 2.0G NwW WA 55 45 47,0 36,8 —— —
14,8 14 2.0G SW WA 55 45 471 38,5 — —
14;,C 14 EG SO WA 55 45 59,8 52,1 4.8 71
14,C 14 1.0G SO WA 55 45 59,5 51,6 4,5 6,6
14;,C 14 2.0G SO WA 55 45 59,2 51,1 4,2 6,1
14,E 14 EG NwW WA 55 45 42,4 32,2 —— ——
14;E 14 1.0G NwW WA 55 45 441 33,9 e -
14;E 14 2.0G NwW WA 55 45 46,6 36,4 — ——
15A 15 EG NwW WA 55 45 42,4 32,3 —— -
15A 15 1.0G NW WA 55 45 444 34,2 - —
15;A 15 2.0G NW WA 55 45 477 37,6 - —
15,C 15 EG SO WA 55 45 60,2 523 52 7.3
15,C 15 1.0G SO WA 55 45 60,3 52,0 53 7,0
15,C 15 2.0G SO WA 55 45 60,2 51,7 5,2 6,7
15,E 15 EG NwW WA 55 45 42,5 324 —— —
15;E 15 1.0G NwW WA 55 45 445 34,3 — —
15;E 15 2.0G NwW WA 55 45 47,5 374 — —
16,8 16 EG NwW WA 55 45 41,9 31,7 -— —
16;B 16 1.0G NwW WA 55 45 43,6 33,3 -— —
16;B 16 2.0G NwW WA 55 45 45,6 354 - —
16,0 16 EG SO WA 55 45 61,3 52,9 6,3 79
16,0 16 1.0G SO WA 55 45 61,9 53,1 6,9 8,1
16,0 16 2.0G SO WA 55 45 61,8 52,7 6,8 7,7
17;A 17 EG SO WA 55 45 40,5 30,5 —— —
17:A 17 1.0G SO WA 55 45 42,0 32,0 —— —
17;A 17 2.0G SO WA 55 45 44,0 340 - ——
17;A 17 3.0G SO WA 55 45 47,6 37,5 —— e
17,8 17 EG SwW WA 55 45 40,1 30,0 — —
17,8 17 1.0G SwW WA 55 45 414 31,4 —— o
178 17 2.0G SW WA 55 45 43,3 334 - —
17,8 17 3.0G SW WA 55 45 46,9 36,9 - -
17,C 17 EG NW WA 55 45 40,6 304 —— -
17;,C 17 1.0G NwW WA 55 45 421 32,0 —— —
17,C 17 2.0G NwW WA 55 45 44 .4 34,3 — —
17,C 17 3.0G NwW WA 55 45 479 37,7 — e
17;E 17 EG SO WA 55 45 64,2 55,0 9,2 10,0
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Schallschutz gegeniiber Auftenldrm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrslarm - Prognose 2035

17,E 17 1.0G SO WA 55 45 64,5 55,0 9,5 10,0
17,E 17 2.0G SO WA 55 45 64,4 54,8 9,4 9,8
17,;E 17 3.0G SO WA 55 45 63,9 54,3 8.9 9,3
17;F 17 EG NO WA 55 45 69,5 58,9 14,5 13,9
17;F 17 1.0G NO WA 55 45 69,2 58,7 14,2 13,7
17;F 17 2.0G NO WA 55 45 68,7 58,2 13,7 13,2
17;F 17 3.0G NO WA 55 45 68,1 57,6 13,1 12,6
17,G 17 EG NO WA 55 45 69,7 59,1 14,7 141
17,.G 17 1.0G NO WA 55 45 69,5 58,8 14,5 13,8
17;G 17 2.0G NO WA 55 45 68,9 58,3 13,9 13,3
17.G 17 3.0G NO WA 55 45 68,3 57,7 13,3 12,7
17,H 17 EG NW WA 55 45 63,8 53,2 8,8 8.2
17;H 17 1.0G NW WA 55 45 64,5 53,8 9,5 8,8
17;H 17 2.0G NW WA 55 45 64,4 53,8 9,4 8.8
17;H 17 3.0G NW WA 55 45 64,0 53,4 9,0 8,4
17:1 17 1.0G SW WA 55 45 443 34,0 - -
17:1 17 2.0G SW WA 55 45 46,2 36,0 — —
17;1 17 3.0G SW WA 55 45 47,7 37,6 — —
18;A 18 EG NW WA 55 45 64,5 53,8 9,5 8,8
18;A 18 1.0G NW WA 55 45 64,8 54,1 9,8 9,1
18;B 18 EG SW WA 55 45 448 34,5 - —
18;B 18 1.0G SW WA 55 45 46,9 36,5 - e
18;C 18 1.0G SO WA 55 45 64,5 53,8 9,5 8,8
18D 18 EG NO WA 55 45 69,8 59,2 14,8 14,2
18;D 18 1.0G NO WA 55 45 69,5 58,9 14,5 13,9
19;A 19 EG SW WA 55 45 46,1 35,7 —— e
19:A 19 1.0G SW WA 55 45 47,3 36,9 —— —
19;A 19 2.0G SW WA 55 45 49,2 38,8 -— —
19;B 19 EG sw WA 55 45 47,9 37.4 — —
19;B 19 1.0G SW WA 55 45 49,4 38,9 - —
19,8 19 2.0G SW WA 55 45 - 47,4 37,0 - —_
19;,C 19 EG SO WA 55 45 62,4 51,7 7,4 6,7
19;C 19 1.0G SO WA 55 45 63,0 52,4 8,0 7.4
19;C 19 2.0G SO WA 55 45 63,1 52,4 8,1 7.4
19;:D 19 EG SO WA 55 45 65,8 55,2 10,8 10,2
19;D 19 1.0G SO WA 55 45 66,0 55,3 11,0 10,3
19D 19 2.0G SO WA 55 45 65,7 55,0 10,7 10,0
19E 19 EG NO WA 55 45 70,0 59,3 15,0 14,3
19E 19 1.0G NO WA 55 45 69,7 59,0 14,7 14,0
19,E 19 2.0G NO WA 55 45 69,0 58,4 14,0 13,4
20;A 20 EG SW WA 55 45 417 316 - —
20,A 20 1.0G SW WA 55 45 42,8 32,7 —— ——-
20;A 20 2.0G SW WA 55 45 451 35,0 - —
20;C 20 EG NO WA 55 45 70,0 59,3 15,0 14,3
20;,C 20 1.0G NO WA 55 45 69,7 59,0 14,7 14,0
20;C 20 2.0G NO WA 55 45 69,1 58,4 14,1 13,4
20D 20 EG NW WA 55 45 63,7 53,0 8,7 8,0
20;D 20 1.0G NW WA 55 45 63,9 53,2 8,9 8,2
20;D 20 2.0G NW WA 55 45 63,6 53,0 8,6 8,0
21;,A 21 EG SW WA 55 45 432 329 — ——
21.A 21 1.0G SW WA 55 45 447 344 - —
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Schallschutz gegentiber Aufienlarm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrslarm - Prognose 2035

21,A 21 2.0G SW WA 55 45 49,0 38,5 - —
21;B 21 EG SO WA 55 45 64,0 53,3 9.0 8,3
21;B 21 1.0G SO WA 55 45 64,1 53,5 9,1 8,5
21;B 21 2.0G SO WA 55 45 63,9 53,3 89 8,3
21,C 21 EG NO WA 55 45 70,0 59,3 15,0 14,3
21,C 21 1.0G NO WA 55 45 69,6 59,0 14,6 14,0
21,C 21 2.0G NO WA 55 45 69,0 58,4 14,0 13,4
21,D 21 1.0G NwW WA 55 45 63,8 531 88 8,1
21;D 21 2.0G NW WA 55 45 63,7 53,0 8,7 8,0
22,A 22 EG. SwW WA 55 45 43,4 331 — —
22;A 22 1.0G SW WA 55 45 45,1 34,8 —— —
22;A 22 2.0G SW WA 55 45 49,1 38,7 -— —_
22;B 22 EG SO WA 55 45 64,0 53,3 9,0 8,3
22;B 22 1.0G S0 WA 55 45 64,0 53,3 9,0 8,3
22;B 22 2.0G SO WA 55 45 63,7 53,1 8,7 8,1
22;,C 22 EG NO WA 55 45 70,0 59,3 15,0 14,3
22;,C 22 1.0G NO WA 55 45 69.6 59,0 14,6 14,0
22,C 22 2.0G NO WA 55 45 69,0 58,4 14,0 13,4
23;A 23 EG NW WA 55 45 63,5 52,9 8,5 7.9
23;A 23 1.0G NW WA 55 45 63,5 52,8 8,5 7,8
23;A 23 2.0G NwW WA 55 45 63,2 52,5 8,2 7,5
23,8 23 EG SW WA 55 45 42,9 32,6 — —-—
23,B 23 1.0G SW WA 55 45 44.5 34,2 - —
23,B 23 2.0G SwW WA 55 45 48,1 37,7 - —
23D 23 EG NO WA 55 45 70,0 59,3 15,0 14,3
23,D 23 1.0G NO WA 55 45 69,6 59,0 14,6 14,0
23,.D 23 2.0G NO WA 55 45 69,0 58,4 14,0 13,4
24,8 24 EG SO WA 55 45 41,7 31,2 —— —
24,8 24 1.0G SO WA 55 45 448 34,2 — —
24,8 24 2.0G SO WA 55 45 53,2 42,6 - —
248 24 3.0G SO WA 55 45 55,8 45,2 0,8 0,2
24,C 24 EG SW WA 55 45 40,4 29,9 - —
24,C 24 1.0G SW WA 55 45 42,4 32,0 — -
24;C 24 2.0G SW WA 55 45 45,5 351 - -
24,C 24 3.0G SW WA 55 45 51,7 41,2 - ——
24D 24 EG S0 WA 55 45 64,3 53,6 93 8,6
24D 24 1.0G S0 WA 55 45 64,5 53,8 9,5 8,8
24D 24 2.0G S0 WA 55 45 63,6 53,0 8,6 8,0
24D 24 3.0G SO WA 55 45 63,6 52,9 8,6 7.9
24,E 24 EG NO WA 55 45 69,9 59,3 14,9 14,3
24E 24 1.0G . NO WA 55 45 69,6 59,0 14,6 14,0
24E 24 2.0G NO WA 55 45 69,0 58,3 14,0 13,3
24,E 24 3.0G NO WA 55 45 68,3 57,7 13,3 12,7
24;F 24 EG NW WA 55 45 63,5 53,2 8,5 8,2
24;F 24 1.0G NW WA 55 45 64,1 63,7 9,1 8,7
24;F 24 2.0G NW WA 55 45 64,1 53,6 9.1 8,6
24;F 24 3.0G NW WA 55 45 63,9 53,4 8,9 8,4
25A 25 EG S0 WA 55 45 43,0 32,7 - -
25A 25 1.0G SO WA 55 45 45,1 34,7 - —
25A 25 2.0G SO WA 55 45 48,2 37,9 - —
25,8 25 EG NO WA 55 45 52,1 42,5 — —
Nr. 102 Anlage 3,
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Schallschutz gegeniiber Auf3enidrm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrslarm - Prognose 2035

25;B 25 2.0G NO WA 55 45 53,3 43,4 —— -
25,C 25 EG NW WA 55 45 58,0 48,5 3,0 3,5
25,C 25 1.0G NW WA 55 45 58,9 491 39 4.1
25,C 25 2.0G NW WA 55 45 59,6 49,5 4,6 4,5
26,B 26 EG NW WA 55 45 57,3 48,0 2,3 3,0
26:B 26 1.0G NwW WA 55 45 58,0 48,4 3.0 34
26;B 26 2.0G NW WA 55 45 58,5 48,7 3,5 3,7
26;C 26 EG SW WA 55 45 49,9 41,1 - —
26;C 26 1.0G SW WA 55 45 50,5 41,5 —— -
26,C 26 2.0G SW WA 55 45 51,2 41,9 - —
26,0 26 EG SO WA 55 45 41,9 317 -— —
26,D 26 1.0G SO WA 55 45 439 33,7 - —
26,D 26 2.0G SO WA 55 45 47,5 37,2 —— —
27:A 27 EG SO WA 55 45 42,0 32,2 - —
27;:A 27 1.0G SO WA 55 45 45,4 353 — —
27:A 27 2.0G SO WA 55 45 48,5 38,3 — —
27.B 27 EG NO WA 55 45 50,8 41,8 -— -
27,B 27 1.0G NO WA 55 45 51,7 42,4 -— -
27.B 27 2.0G NO WA 55 45 52,1 42,6 - —
. 27,C 27 EG NW WA 55 45 56,3 47,3 1,3 23
27;.C 27 1.0G NW WA 55 45 56,6 47,4 1,6 2,4
27.C 27 2.0G NW WA 55 45 56,9 47,5 1,9 2,5
27,D 27 2.0G SW WA 55 45 48,6 38,9 — e
28;A 28 EG SW WA 55 45 43,7 35,5 —— -
28,A 28 1.0G SW WA 55 45 45,2 36,7 — —
28,;B 28 EG SO WA 55 45 46,7 36,2 —— —
28;B 28 1.0G SO WA 55 45 48,0 37,6 - -—
28,C 28 EG NO WA 55 45 38,9 28,8 —— —
28,C 28 1.0G NO WA 55 45 41,7 31,6 —— ——
28,E 28 EG NW WA 55 45 55,8 47 1 0,8 2,1
28,E 28 1.0G NwW WA 55 45 56,1 47,1 1.1 21
28;F 28 EG SwW WA 55 45 48,5 40,3 -— —
28;F 28 1.0G SwW WA 55 45 49,1 40,6 - ——
29;B 29 EG SO WA 55 45 41,2 311 —— —_
29;B 29 1.0G SO WA 55 45 43,5 333 —— -
29,B 29 2.0G SO WA 55 45 47.8 37,5 —— -
29;,C 29 EG NO WA 55 45 48,6 40,3 — ——
29;,C 29 1.0G NO WA 55 45 49,4 40,7 - —
29,C 29 2.0G NO WA 55 45 53,0 43,3 - —
29D 29 EG NW WA 55 45 - 554 46,9 0,4 1.9
29.D 29 1.0G NW WA 55 45 554 46,7 0,4 1.7
29D 29 2.0G NW WA 55 45 55,5 46,5 0,5 1,5
30;A 30 EG SW WA 55 45 47,2 39,6 - -
30;A 30 1.0G SW WA 55 45 47,4 39,7 - —
30,A 30 2.0G SW WA 55 45 47,4 39,4 — —
30,B 30 EG SO WA 55 45 41,2 32,0 - —
30,B 30 1.0G SO WA 55 45 44,0 34,0 - —
30,B 30 2.0G SO WA 55 45 46,1 36,0 — ———
30,C 30 EG SO WA 55 45 411 31,3 e —
30,C 30 1.0G SO WA 55 45 45,2 35,1 - -—
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Schallschutz gegeniiber Au3enldarm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel

Verkehrslarm - Prognose 2035

30,C 30 2.0G SO WA 55 45 47,3 371 - -
30,E 30 EG NW WA 55 45 55,2 46,9 0,2 1,9
30:E 30 1.0G NwW WA 55 45 55,2 46,6 0,2 1.6
30;E 30 2.0G NW WA 55 45 55,2 46,3 0,2 1,3
31;B 31 EG SO WA 55 45 42,0 322 —_
31,B 31 1.0G SO WA 55 45 447 34,7 - R
31,B 31 2.0G SO WA 55 45 46,9 36,9 s -
31,C 31 EG NO WA 55 45 46,9 39,1 — e
31;C 31 1.0G NO WA 55 45 47,2 39,2 - —
31;,C 31 2.0G NO WA 55 45 48,0 39,5 — e
31D 31 EG NwW WA 55 45 55,0 46,8 — 1,8
31D 31 1.0G NwW WA 55 45 54,8 46,5 — 15
31;,D 31 2.0G NwW WA 55 45 54,7 46,2 - 1,2
32;A 32 1.0G SW WA 55 45 49,9 42,0 —— -
32:A 32 2.0G SW WA 55 45 50,2 42,1 — —
32;B 32 EG SW WA 55 45 415 325 — —
32;B 32 1.0G SW WA 55 45 46,5 38,3 — —
32;B 32 2.0G SW WA 55 45 477 39,3 — a—
32;C 32 EG SO WA 55 45 42,7 329 —— —
32;,C 32 1.0G SO WA 55 45 44,6 347 - —
32;C 32 2.0G SO WA 55 45 46,5 36,5 —_
32;E 32 EG NwW WA 55 45 54,7 46,7 — 17
32;E 32 1.0G NwW WA 55 45 54,5 46,3 - 1,3
32,E 32 2.0G NwW WA 55 45 54,3 45,9 — 0,9
33,A 33 EG SW WA 55 45 50,2 42,4 — —
33A 33 1.0G SW WA 55 45 50,9 43,1 - —
33,A 33 2.0G SW WA 55 45 51,5 43,5 — —
33B 33 EG SO WA 55 45 42,7 331 - —
33B 33 1.0G SO WA 55 45 44,0 344 — -
33;B 33 2.0G ‘SO WA 55 45 46,1 36,8 — —
33,C 33 EG SO WA 55 45 41,8 32,2 - —
33;,C 33 1.0G SO WA 55 45 43,1 33,6 — -
33;,C 33 2.0G SO WA 55 45 45,1 356 — —
33D 33 EG NO WA 55 45 48,0 39,9 - —
33,D 33 1.0G NO WA 55 45 49,3 40,9 — -
33,0 33 2.0G NO WA 55 45 49,8 411 —— —
33E 33 EG NwW WA 55 45 55,4 476 04 2,6
33,E 33 1.0G NwW WA 55 45 55,1 47 1 0,1 2,1
33.E 33 2.0G NwW WA 55 45 54,7 46,6 — 1.6
34;,A 34 EG SW WA 55 45 51,1 426 —— —
34,C 34 EG NO WA 55 45 43,5 34,1 - —
34,D 34 EG NwW WA 55 45 51,6 43,2 e —
35A 35 EG SO WA 55 45 422 32,7 o —
35A 35 1.0G SO WA 55 45 43,1 336 — —
35,8 35 EG NO WA 55 45 42,6 32,4 — —
35;B 35 1.0G NO WA 55 45 44,1 33,9 — —
35;,C 35 EG NwW WA 55 45 429 33,7 — —
35,C 35 1.0G NwW WA 55 45 44.8 356 e —
35D 35 EG SW WA 55 45 48,5 40,0 —— ——
35D 35 1.0G SW WA 55 45 49,9 41,4 —— ——
36;A 36 EG NW WA 55 45 48,4 37,9 — —
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Schallschutz gegeniiber Auflenlarm

BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrslarm - Prognose 2035

36;B 36 EG SW WA 55 45 41,8 32,0 - -
36;B 36 1.0G SW WA 55 45 442 34,3 o -
36,C 36 EG SO WA 55 45 43,4 33,3 -— -
36,C 36 1.0G SO WA 55 45 46,1 35,9 — —
36;D0 36 EG NO WA 55 45 51,9 41,3 - ——
36;D 36 1.0G NO WA 55 45 53,5 42,9 —— -
Nr. 102 Anlage 3,
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Nr.321K2 G

SoundPLAN 8.1




Schallschutz gegenilber Aufienlarm
BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

Ergebnistabelle Beurteilungspegel
Verkehrsiarm - Prognose 2035

Legende
Objekt-Nr. Objektnummer
Gebdude-Nr. Gebdudenummer
Geschoss Geschoss
HR Himmelsrichtung
Nutzung Gebietsnutzung
OW,T dB(A) Orientierungswert Tag
OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
Lr,N dB(A) Beurteilungspegel Nacht
Lr, T,diff dB(A) OrientierungswertUberschreitung Tag
Lr,N,diff dB(A) Orientierungswertlberschreitung Nacht
Nr. 102 Anlage 3,
Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen Seite 9
zum Gutachten
Nr. 321K2 G

SoundPLAN 8.1
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Schallschutz gegeniiber Au3enlarm
BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen
malfRgeblicher Aueniarmpegel nach DIN 4109
Lr
Punkt Gebdude Fassade Geschoss Tag Nacht La LPB R'w,res

m dB(A) dB(A) informell dB
1A 1 SW EG 66 57 70 v 40
1B SO 3.0G 53 44 57 i 30
1,C NO 3.0G 52 43 56 I 30
1.D Nw 1.0G 60 52 65 i} 35
2,A 2 Sw EG 66 58 71 \4 41
2,C NO 2.0G 46 36 49 1 30
2;D SO 2.0G 46 37 50 { 30
2.E NO 2.0G 49 40 53 | 30
3A 3 SwW EG 66 58 71 \4 41
3.C NO EG 44 35 48 | 30
3D SO 1.0G 44 35 48 | 30
3E NO 1.0G 46 37 50 | 30
3F NW 1.0G6 43 34 47 i 30
4B 4 SW EG 66 58 71 \4 41
4,C SO 1.0G 61 52 65 1 35
4.D NO EG 48 39 52 | 30
5A 5 SW EG 66 58 7 \4 41
5.C NO EG 46 37 50 | 30
5D NW 1.0G 61 52 65 it 35
6;B 6 SW EG 66 58 71 \4 41
6.D NO 2.0G 45 35 48 | 30
7.A 7 SO EG 63 55 68 v 38
7.B NO 2.0G 47 39 52 ! 30
7.0 SW EG 66 58 71 A% 41
8B 8 NW 1.0G 45 36 49 | 30
8D SO EG 60 52 65 il 35
SA 9 NO 2.0G 49 40 53 1 30
9B 2.0G 48 38 51 I 30
9,C NW 2.0G 47 38 51 | 30
9D 2.0G 47 38 51 | 30
9E 2.0G 47 38 51 ! 30
9.6 SO EG 60 52 65 H 35
10;B 10 EG 60 52 65 i 35
10;:D NW 1.0G 46 36 49 | 30
11;B 11 1.0G 44 35 48 i 30
11,0 SO EG 60 52 65 11} 35
12;A 12 NwW 2.0G 46 36 49 | 30
12;B SW 2.0G 47 39 52 i 30
12;,C SO EG 60 52 65 i 35
12,0 EG 60 52 65 il 35
12;E NO 2.0G 50 41 54 | 30
13A 13 SO EG 60 52 65 i 35
13;,C NW 1.0G 45 35 48 | 30
13,0 SW 1.0G 44 34 47 1 30
13E NW 1.0G 44 34 47 | 30
14;A 14 2.0G 48 37 51 | 30
14;B SW 2.0G 48 39 52 i 30
14,C SO EG 60 53 66 1\ 36
14.E NW 2.0G 47 37 50 | 30
15A 15 2.0G 48 38 51 | 30
15,C SO EG 61 53 66 v 36
15E NW 2.0G6 48 38 51 | 30
16;B 16 2.0G 46 36 49 ! 30
16D SO 1.0G 62 54 67 v 37
17:A 17 3.0G 48 38 51 i 30
17;B SW 3.0G 47 37 50 I 30
17,C NW 3.0G 48 38 51 | 30
17,;E SO 1.0G 65 56 69 v 39
17;F NO EG 70 59 73 \4 43
17;G EG 70 60 73 \4 43
17;:H NW 1.0G 65 54 68 v 38
17:1 SW 3.0G6 48 38 51 ! 30
18;A 18 NW 1.0G 65 55 68 v 38
18;B SW 1.0G 47 37 50 | 30
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Schallschutz gegeniiber Au3enldrm
BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen
mafigeblicher Aufenlarmpegel nach DIN 4109
Lr
Punkt Gebdude Fassade Geschoss Tag Nacht La LPB R'w,res

m dB(A) dB(A) informell dB
18;C 18 SO 1.0G 65 54 68 \" 38
18,0 NO EG 70 60 73 Vv 43
19,A 19 SwW 2.0G 50 39 53 | 30
19;B 1.0G 50 39 53 | 30
19;C SO 2.0G 64 53 67 \ 37
19;D 1.0G 66 56 69 I\ 39
19:E NO EG 70 60 73 \ 43
20:A 20 Sw 2.0G 46 35 49 1 30
20;,C NO EG 70 60 73 \ 43
20D NW ; 1.0G 64 54 67 v 37
21:A 21 SwW 2.0G 49 39 52 | 30
21.B SO 1.0G 65 54 68 v 38
21,C NO EG 71 60 74 \ 44
21D NW 1.0G 64 54 67 v 37
22,A 22 SwW 2.0G 50 39 53 | 30
22,8 SO 1.0G 64 54 67 \ 37
22,C NO EG 70 60 73 V 43
23;A 23 NwW EG 64 53 67 v 37
23,B SW 2.0G 49 38 52 | 30
23.D NO EG 70 860 73 V 43
24;B 24 SO 3.0G 56 46 59 ] 30
24,C SwW 3.0G 52 42 55 I 30
24,D SO 1.0G 65 54 68 v 38
24;E NO EG 70 60 73 \ 43
24;F NW 1.0G 65 54 68 IV 38
25:A 25 SO 2.0G 49 38 52 I 30
25,8 NO 2.0G 54 44 57 i 30
25.C NW 2.0G 60 50 63 11} 33
26,B 26 2.0G 59 49 62 il 32
26,C SwW 2.0G 52 42 55 I 30
26,0 SO 2.0G 48 38 51 | 30
27;A 27 2.0G 49 39 52 | 30
27,8 NO 2.0G 53 43 56 ] 30
27,C NW 2.0G 57 48 61 il 31
27:D SW 2.0G 49 39 52 | 30
28;A 28 1.0G 46 37 50 ! 30
28,8 SO 1.0G 49 38 52 i 30
28,C NO 1.0G 42 32 45 i 30
28,E NwW EG 56 48 61 il 31
28.F SW 1.0G 50 41 54 | 30
29,B 29 SO 2.0G 48 38 51 | 30
29;C NO 2.0G 53 44 57 ] 30
29:D NW EG 56 47 60 ] 30
30;A 30 SwW 1.0G 48 40 ) 53 | 30
30;B SO 2.0G 47 36 50 | 30
30;,C 2.0G 48 38 51 | 30
30E NW EG 56 47 60 il 30
31.B 31 SO 2.0G 47 37 50 | 30
31.C NO 2.0G 49 40 53 | 30
31.D NW EG 55 47 60 1l 30
32,A 32 Sw 2.0G 51 43 56 1l 30
32,B 2.0G 48 40 53 | 30
32;C SO 2.0G 47 37 50 | 30
32,E NW EG 55 47 60 1l 30
33A 33 SW 2.0G 52 44 57 i 30
33;B SO 2.0G 47 37 50 I 30
33,C 2.0G 46 36 49 i 30
33,D NO 2.0G 50 42 55 1 30
33E NW EG 56 48 61 Hi 31
34;A 34 SwW EG 52 43 56 ] 30
34;C NO EG 44 35 48 | 30
34,D NW EG 52 44 57 1l 30
35A 35 SO 1.0G 44 34 47 ! 30
35,8 NO 1.0G 45 34 48 | 30
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Schallschutz gegeniiber Auflenlarm
BPian Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

mafgeblicher Auftenldarmpegel nach DIN 4109

Lr
Punkt Gebdude Fassade Geschoss Tag Nacht La LPB R'w,res
m dB(A) dB(A) informell dB
35,C 35 NW 1.0G 45 36 49 | 30
35D SW 1.0G 50 42 55 | 30
36;A 36 NW 1.0G 51 40 54 | 30
36,8 SW 1.0G 45 35 48 | 30
36,C SO 1.0G 47 36 50 | 30
36;D NO 1.0G 54 43 57 i 30
Anlage 5,
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Schallschutz gegeniiber Auflenldrm
BPlan Nr. 97 "Quartier XXIV" in Schwetzingen

mafgeblicher Auenidrmpegel nach DIN 4109

Spalte Beschreibung
Punkt Berechnungspunkt
Gebsude | Bezeichnung des Immissionsortes
Fassade Himmelsrichtung der Gebdudeseite
Geschoss | Stockwerk
Lr Beurteilungspegel tags/nachts fur das Prognosejahr 2035
La mafgeblicher AuRentarmpegel nach DIN 4109
LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109 (informei)
R'wres resultierendes bewertetes Gesamt-Schallddmm-MaR fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstr. 70 67061 Ludwigshafen

Anlage 5,
Seite 4
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Schalltechnische Untersuchung
zum BPIlan "Quartier XXIV"
der Stadt Schwetzingen

Kartengrundlage:
Landesvermessungsamt
Baden-Wirttemberg

Anlage

Schallimmissionsplan
StraBRenverkehr

Darstellung des maRgeblichen
AuRenlérmpegels L,

Grundlage: DIN 4109-1

Immissionshéhe: 4 m tUber Geldnde
Berechnungsraster: 10 mx 10 m
Rechengebiet: Einwirkungsbereich Plangebiet

Zeichenerklarung

Pegelwerte La

- Hauptgebdude mit Nr. in dB(A)

-

I Nebengeb&ude

Schule

Krankenhaus
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Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XXIV*

2. SATZUNG
UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
,QUARTIER XXIV*

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S.612, 613).
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. 2019, S. 161, 186)
Aufgrund des § 74 Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg in Verbindung mit §
4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 23.07.22020 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
LQuartier XXIV* als Satzung beschlossen.

§ 1 - Geltungsbereich der Satzung

Fuar den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
ist der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Quartier XXIV* maf3gebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,, Quartier XXIV*
beinhaltet folgende Unterlagen:

A Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen in der Fassung vom 28.03.2019
Folgende Anlage wird beigefiigt ohne Satzungsbestandteil zu sein:
B Begriindung

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 - Abweichungen, Aushahmen und Befreiungen

Fuar Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gilt § 56 LBO.

§ 5 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber die &értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Quartier XXIV*
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XX{v*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»QUARTIER XXIV*

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

Regelungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’

Es gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung ,Innenstadt’ in der jeweils giiltigen
Fassung.

Dachformen

In den Teilbereichen H und | sind neben Sattel-, Pult- und Mansarddégchern auch
Flachdacher zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind allgemein nur zuldssig als

. Zaune oder Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,2 m,

. Grenzmauern mit einer maximalen Héhe von 2,5 m als Ersatz oder Erganzung
entsprechender vorhandener Mauern.

Einfriedungen, die in Anbindung an die Hauptgebaude als Sichtschutz dienen, sind bis
zu einer Lange von 4 m, gemessen von der Fassadenwand, mit einer maximalen Héhe
von 2,5 m zuléssig. '

Unterer Bezugspunkt ist das angrenzende Gelénde auf dem Baugrundsttick.

Eine Einfriedung mit Drahtgeflecht ist nur zulassig in Verbindung mit einer
Hinterpflanzung mit Hecken.

Gestaltung der nicht {iberbauten Fldchen

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen auBerhalb notwendiger Stellplatze, Zugénge,
Zufahrten und Terrassen sind als begriinte Gartenflachen herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Steinschlttungen zur Freiflachenabdeckung sind untersagt.
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Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

in der Fassung vom 08.07.2020
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2.3

Stadt Schwetzingen Bebauungsplan ,Quartier XXIV*

BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Inhaltsverzeichnis

Planerfordernis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der 'Gestaltungssatzung
Innenstadt', in Kraft getreten am 28.07.2004, zuletzt gedndert durch die Satzung zur 2.
Anderung der 'Gestaltungssatzung Innenstadt', in Kraft getreten am 01.10.2019, im
Teilbereich D und E. Die Satzung macht als ortliche Bauvorschrift in ihrem
Geltungsbereich im Wesentlichen Vorgaben zu den Héhen von baulichen Anlagen, zu
Dachformen und Dachaufbauten, zur Fassadengestaltung und zu Werbeanlagen. Sie
gewahrleistet die stadtebauliche und gestalterische Einbindung von Neu- und
Umbaumafinahmen in das Ortsbild und in die historische, zum Teil denkmalgeschitzte
Bebauung.

Auch fir den Innenbereich sind zur Schaffung eines hochwertigen innerstadtischen
Wohnqguartiers besonders in Bezug auf Dachformen, Dachbegrinung und
Einfriedungen geeignete Vorschriften aufzustellen.

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften
Dachformen

Im Quartiersinnenbereich sind, da sie im Stralenraum gestalterisch nicht wirksam sind,
auch Flachdécher in Verbindung mit einer Dachbegriinung zulassig.

Einfriedungen

Durch Regelungen zu Einfriedungen als Zdune oder Hecken mit einer maximalen Hohe
von 1,2 m soll das Zusammenwirken der Grin- und Gartenflachen gesichert werden.
Gleichzeitig soll durch héhere Einfriedungen in Teilbereichen ein notwendiger
Sichtschutz ermdglicht werden. Gleichzeitig soll in den gewachsenen Hofbereichen der
Erhalt oder Ergdnzung der vorhandenen Mauern erméglicht werden.

Gestaltung der Grundstiicksfldchen

Zur Gestaltung des Gebiets sind nicht lberbaute Grundsticksflachen aufierhalb
notwendiger Stellplétze, Zugange, Zufahrten und Terrassen als Gartenflichen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Steinschittungen zur
Freiflachenabdeckung sind untersagt, da durch diese die klimatisch positiven
Auswirkungen, die dementgegen Garten- oder Rasenfldchen haben, unterbunden
werden.





